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Asemakaava koskee:
Tampereen kaupungin Lamminpaan korttelin 2077 kiinteistdja 3 ja kiinteistdja 8-15 seka
korttelin 2042 kiinteistda 10 seka, katu- ja virkistys- ja liikennealuetta
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Tampereen kaupungin Lamminpdan kaupunginosan korttelit nro 2077 ja 2080 seka korttelin
2042 tontti 10. Lisaksi katu-, suojaviher- ja liikkennealuetta seka puistoa.
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Pieni teollisuusalue muutetaan asuinalueeksi, joka tarjoaa
asuntoja noin 1200 asukkaalle

Asemakaavalla mahdollistetaan uuden asuinalueen rakentaminen
Lamminpadahan Paasikiventien varteen, olemassa olevan pienen teollisuusalueen
tilalle.

Asemakaavalla mahdollistetaan seitseman uuden kerrostalokorttelialueen ja
niiden tarvitseman liikkenne- ja paikoitusalueen muodostaminen. Kaavalla myds
parannetaan korttelin 2042 tontin 10 rakennettavuutta nykyajan vaatimukset
tayttavaksi vuokra-asumisen alueeksi. Lisdksi kaava-alueelle tulee uusia
kevyenliikenteenyhteyksia ja puisto. Ndilla mahdollistetaan mm. alueellisesti
tarkean virkistysyhteyden kehittaminen Yl6jarven ja Epilanharjun vilille.

Uutta rakennusoikeutta noin 56 500 kerrosalaneliometria

Asemakaava-alueella uutta rakennusoikeutta muodostuu noin 56 500 k-m?, josta
AK-, AKR- ja AL-tonteilla on asuinrakentamiseen osoitettu noin 53 900 k-m?.
Ennestaan alueella on AK-tontilla sallittu kerrosalaa n. 6200 k-m? eli yhteensa
alueella tulee olemaan asuinrakentamiseen sallittua kerrosalaa n. 60 100 k-m?.
Lisaksi alueella on 1600 km? autosuojille. Alueelle tulee yksi liikerakennusten
korttelialue, jolle on osoitettu kerrosalaa 1000 k-m?.

Vanha teollisuusalue asuntoalueen itapuolella

Suunnittelualue sijaitsee Lansi-Tampereella, Yl6jarven rajalla, Lamminpaan
asuntoalueen itdreunalla Paasikiventien lansipuolella ja se on laajuudeltaan noin
12,5 ha. Suunnittelualue kasittda Tampereen kaupungin Lamminpaan korttelin
2077 kiinteistoja 3 ja kiinteistdja 8 — 15, jotka nykyisessa kaavassa on osoitettu
teollisuusrakennusten korttelialueeksi, seka korttelin 2042 kiinteist6a 10, joka on
nykyisin osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Liséksi kaava-alueeseen
kuuluu katu- ja virkistys- ja liikennealuetta.

Tavoitteena mahdollistaa vajaakaytolla olevan teollisuusalueen
muuttaminen asuinkayttoon

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa uusien asuinrakennusten
rakentaminen pienen teollisuusalueen tilalle. Samalla parannetaan alueella jo
olevan kerrostalotontin kayttomahdollisuuksia, aluetta pitkin kulkevaa
virkistysyhteytta ja pyritdan turvaamaan aluetta pitkin kulkevaa ekologista
yhteytta.

Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin ndhtaville 25.8.2016 —
22.9.2016 valiseksi ajaksi seka lahetettiin tiedoksi osallisille.
Asemakaavamuutosta esiteltiin yleis6tilaisuudessa 30.8.2016, johon osallistui
arviolta 40 — 50 henkea. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin viisi
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viranomaiskommenttia ajallaan ja yksi myohassa seka kuusi mielipidetta.
Mielipiteet koskivat Iahinna huolta liikennemaarien ja hairididen lisdantymisesta
seka toiveita pientalojen, rivitalojen ja pienkerrostalojen rakentamisesta
kerrostalojen sijaan. Viranomaiskommenteissa esitettiin selvitysten, mm.
arkeologisen selvityksen tdydentamista seka virkistys- ja viheryhteydesta
huolehtimista Yl6jarven rajan ja Epilanharjun valilla.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 24.11.2016.

Asemakaavan valmisteluaineisto - kaavaluonnos, siihen liittyvat havainnekuvat,
selostus ja selvitysaineistoa - kuulutettiin nahtaville osallistumis- ja
arviointisuunnitelman tarkistetun version kanssa 25.4.2019 — 16.5.2019
valiseksi ajaksi.

Asemakaavanmuutoksesta pidettiin yleisotilaisuus maanantaina 6.5.2019 klo 17
alkaen Lamminpaan osuuskuntatalolla osoitteessa Vuorentaustantie 4. Yleis6a
paikalla oli noin 50 henkea. Suurimmat huolenaiheet olivat samoja kuin
alapuolella luetelluissa kaava-aineistosta saaduissa kirjallisissa mielipiteissa.

Valmisteluaineistosta saatiin seitseman viranomaiskommenttia ja kaksitoista
mielipidetta.

Viranomaiskommenteissa kiinnitettiin huomiota mm. seuraaviin asioihin:

e Asuntojen suojaaminen Paasikiventien aiheuttamalta melulta, riittavien
melulta suojattujen ulko-oleskelualueiden turvaaminen, riittavien
meluselvitysten tekeminen.

e Raideliikenteen melun, runkomelun ja tarinan selvittdminen. Melulta,
runkomelulta ja tarinaltd suojaaminen.

e Maaperan pilaantuneisuuden selvittdminen myds purettavien
teollisuusrakennusten alta, maaperan puhdistaminen.

e Myllypuronkadun liittyman suunnittelu ja toteuttaminen.

e Pohjavesialueen huomioon ottaminen.

e Joukkoliikenteen huomioon ottaminen suunnittelussa.

e Sdhkoverkon ja uusien muuntamoiden tarpeen huomioiminen.

e Hulevesien laadullisen kasittelyn huomioiminen.

e Yleiskaavan mukaisten ekologisten yhteyksien huomioiminen.

Kommentteja kdydaan lapi myéhemmin tdssa selostuksessa ja niihin on laadittu
vastineet, jotka ovat erillisessa palaute- ja vastineraportissa.

Mielipiteissa kiinnitettiin huomioita mm. seuraaviin asioihin:

e Korttelin 2042 tontin 10 lansirajalle tulee rakentaa aita.

e Ennen muun rakentamisen aloittamista on rakennettava
Myllypuronkadun uusi liittyma.

e Jussinkadun varteen tontin 2042-10 nykyisin rakentamattomalle tontin
osalle ei tulisi rakentaa.

e Tontille 2042-10 ei saisi rakentaa 4-kerroksisia taloja.

e Yksityisyyden hairiintyminen pientalojen pihoilla, kun alueelle
rakennetaan kerrostaloja.

e Palvelujen, koulujen, paivakotien ja joukkoliikenteen riittamattomyys
suurelle maaralle uusia asukkaita.

e Suurten kerrostalojen sopimattomuus pientalojen naapuriksi.

e Korkeiden rakennusten aiheuttama varjostus.
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e Uusien rakennusten sijainti ja massoittelu.

e Alueen pohjoisosassa sijaitsevan korkean monilatvaisen kuusen
sailyttaminen.

e Lahiliikuntapaikkojen puute.

e Huoli epdedullisesta vaestorakenteesta, mikali alueelle tulee uusia
vuokra-asuntoja.

o Kavelyliikenteen lisddantyminen omakotialueella.

e Uudelle alueelle osoitetun pysakdinnin mahdollinen riittdamattémyys.

e Ylojarven puolella olevan teollisuusalueen kehittyminen.

e Uusien kerrostalojen vaikutus Teivaalanharjun rinteessa sijaitsevien
rakennusten maisemiin.

e Kiinteistdjen arvo.

e  Myllypuronkadun uuden liittyman aiheuttama melu.

e Rauhattomuuden lisaantyminen.

e Sosiaalisen ilmapiirin muuttuminen.

e Slummiutuminen.

o Kaksi mielipidetta koki hankkeen mydnteiseksi ja toinen niista esitti
runsaasti positiivisia kehittdmisideoita.

Mielipiteita kdydaan lapi myohemmin tdssa selostuksessa ja niihin on laadittu
vastineet, jotka ovat erillisessa palaute- ja vastineraportissa.

Ehdotuksen periaatteet ovat sdilyneet samoina luonnoksen kanssa. Saadun
palautteen perusteella kaavaa on jonkin verran muokattu, mm. pientaloalueen
puoleisia kerroskorkeuksia on tarkistettu, kaavaan on tarkennettu
melumaarayksia, kaavaan on lisatty tarinda ja runkomelua koskeva maarays,
kaavaan on lisatty rakennusten julkisivuja koskevia maarayksia jne.
Kaavamadaraykset ovat kaavakartalla ja niiden perusteluita kdydaan lapi
selostuksessa.

Kaavaehdotus oli ndhtavilla 12.12.2019 — 20.1.2020.
Lausunnot:

Ehdotuksesta saatiin lausunnot Pirkanmaan ELY-keskukselta ja Pirkanmaan
liitolta.

ELY-keskus toteaa, etta kaavasuunnittelussa tulee riittavin selvityksin,
kaavamaarayksin ja melunsuojaustoimenpitein varmistaa, ettd VNp:n 993/1992
meluohjearvot tayttyvat ja ettd suunnittelu takaa terveellisen — ja viihtyisan elin-
ja toimintaympariston uusille asukkaille. Imanlaatuselvitys tulee huomioida
tarpeellisin kaavamaarayksin.

Kaavamaaraykset meluun liittyen eivat ole riittdvat kaavaehdotuksessa.
Hankkeessa tulee saavuttaa melun kannalta vahimmaisvaatimukset, eli ainakin
toinen julkisivu tulee olla ohjearvojen mukaisella tasolla ja asuntojen tulee aueta
hiljaiselle, ohjearvojen mukaiselle puolelle, kaikissa kerroksissa.
Kaavamaarayksiin tulee lisdta myds maardys parvekkeiden melutasoista.

Pohjaveden pinnankorkeus ja orsiveden pinnankorkeus kaavoitettavalla alueella
tulisi olla tiedossa. Orsivedessa oli useita haitta-aineita ymparistélaatunormin
ylittavina pitoisuuksina, eika orsivettad saa pdastaa sekoittumaan varsinaiseen
pohjaveteen.
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Pirkanmaan liitto toteaa, ettd Lamminpaan asemakaavan muutosehdotuksessa
ei ole pohjavesialuemerkintaan liittyvia suunnittelumaarayksia, joissa seka
maakuntakaavan ettd yleiskaavan mukaiset pohjaveden laatuun, maaraan ja
vedenhankintakayttoon liittyvat maaraykset tulisivat otetuksi huomioon.
Kaavaan liittyvista taustaselvityksista tai kaavaselostuksen vaikutusten
arvioinnista ei kdy ilmi, mitka ovat kaava-alueelle suunnitellun uuden
maankayton rakentamisajan (paalutus, maansiirtotyd) sekd mahdollisen
asfaltoinnin (vettd lapaisemattdmien pinnoitteiden) vaikutukset pohjaveden
maaraan. Liitto esittda, ettd pohjavesialueeseen liittyvaa selvitysaineistoa ja
asemakaavamaarayksia taydennetaan talta osin.

Muistutukset

Muistutuksia tuli yksi kappale. Siina todetaan, ettd: "Kommentoin jo
luonnosvaiheessa tontille 2042 rakennettavista kerros- ja luhtitaloista.
Luonnokseen jalkeen tehty 4 metrin siirto ei ole riittava. Rakennusten korkeus ja
se ettd ne sijaitsevat ylamaessa suhteessa meiddan asuntoomme tekee haittaa
yksityisyydelle ja maaston ottaminen huomioon rakentamisessa on jaanyt
suunnittelijalta huomioimatta taysin. Talla hetkelld kerrostalojen sijoitus on niin,
etta kerrostalojen paaty on meidan asuntoon pain, ja siita johtuen ei yksityisyys
hairiinny. Suunnitelmasta saa ymmartaa, etta tulevaisuuden taloissa asunnoista
on suora nakyma meidan tontille, ja koska talot ovat korkeita on siitd suuri
haitta. Suunnitelmassa pitaa ottaa paremmin huomioon yksityisen suojaan
liittyvat asiat niin, ettd kerrostaloja on madallettava 3 kerroksen korkuiseksi ja
niin ettd suunnitelmassa rakennetaan nakdsuojaa joko luontaisesti tai muulla
tapaa.

Jussinkadun varteen rakennettavien luhtitalojen suhteen on my6s muutosta
tehtava niin, etta asuntojen 2 kerroksisuus ja ylamabki sijainti tekee myoskin
haittaa yksityisyydelle. Luhtitalojen sijaintia on muutettava niin, etta siihen tulee
muutos yksityisyyden ja ndkdsuojan parantamiseksi. Paras ratkaisu olisi, jos
kolmesta luhtitalosta yksi, ldhimpana tonttiani olevaa ei rakenneta ja asuntojen
valiin tulee luontainen nakoeste puista ja pensaista.”

Kaava-aineistoon tehdyt muutokset ehdotuksen néihtévilldolon jélkeen

Saadun palautteen perusteella kaavaa varten tilattiin uusi pohja- ja
orsivesiselvitys. Lisdksi meluselvitysta tdydennettiin lisdkuvilla, joista kay
yksityiskohtaisemmin ilmi alueen nykyinen ja ennustettu melutilanne. Kaavaa
varten laadittu uusi liikenne selvitys ja katujen yleissuunnitelma seka vesihuollon
yleissuunnitelma ovat valmistuneet.

Kaavakartalle on lisatty aiempaa maaraysta tarkempi pohjavesialuetta ja sen
suojelua koskeva maarays ja kaava-alueen Myllypuronkadun puoleiseen padhan
on lisatty tehtyyn selvitykseen pohjautuva orsivetta koskeva aluerajaus ja
maarays. Kaavan yleismaaraykseen on lisatty maarays: “Rakennuslupa-
asiakirjoihin on liitettava rakennushankkeen pohjalta laadittu selvitys
hulevesimenetelmistd. Rakentamisen aikaisesta vaiheittaisesta hulevesien
hallinnan toteuttamisesta tulee tehda suunnitelma ennen rakentamiseen
ryhtymista. Suunnitelma tulee hyvaksyttaa valvontaviranomaisella, joka myos
valvoo rakentamisaikaista hulevesien hallintaa.”

Korttelia 2077 koskevaan yleismaaraykseen on lisatty melua koskeva
maardysosa: ”"Jos asunnon ulkoseindan kohdistuvan melun péivaajan
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keskidanitaso (on 65 dB tai enemman, tulee asuntojen avautua myos hiljaiselle
puolelle (alle 55 dB).

Korttelia 2077 koskevaan yleismaaraykseen on lisatty ilmalaatua koskeva
maaraysosa: “Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava selvitys rakennusten
ilmanlaadun varmistamisesta.” Lisdksi Paasikiventien puoleisiin rakennusalojen
rajoihin on lisdtty merkinta eas/I, joka osoittaa rakennusalan sivun, johon ei saa
sijoittaa asuinhuoneiden ikkunoita roomalaisella numerolla ilmoitettuun
kerrokseen.

Korttelin 2077 Paasikiventien puoleisiin rakennusaloihin on lisatty merkinta
r50%, joka osoittaa ne rakennusalanosat, joilla rakennuksen ensimmaisessa,
rinteeseen sijoittuvassa kerroksessa saa enintdan prosenttiluvun osoittaman
maadran ylemman kerroksen pinta-alasta kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.
Samalla kyseisien rakennusalan osien kerroslukua on kasvatettu yhdella
kerroksella, ndin mahdollistaen osin rinteeseen rakennettavien kerrosten
rakentaminen ilman, ettd suunnitelman mukainen taysien kerrosten luku laskee.

Kaavaselostus on paivitetty sisdltamaan ehdotusvaiheesta saatu palaute ja
kaupungin vastineet saatuun palautteeseen. Lisdksi selostukseen on lisatty
tehtyja uusia selvityksia ja selvitysten taydennyksia koskevat kohdat. Myo6s
vaikutusten arviointia on tdydennetty.

Asemakaavan toteuttaminen

Kaavaa voidaan ldhtea toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.
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1 LAHTOKOHDAT

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.1.1 Asemakaava-alue on pdaasiassa pienehkoja teollisuustontteja

Suunnittelualue sijaitsee Lansi-Tampereella, Yl6jarven rajalla, Lamminpdan
pientalovaltaisen asuntoalueen ja Paasikiventien valissa ja se on laajuudeltaan
noin 12,5 ha. Suunnittelualue kasittda Tampereen kaupungin Lamminpadan
korttelin 2077 kiinteiston 3 ja kiinteistot 8 — 15, jotka nykyisessa asemakaavassa
on osoitettu teollisuusrakennusten korttelialueeksi. Lisdksi korttelin 2042
kiinteistoa 10, jolla sijaitsee Vuokratalosdation kerrostaloja ja joka on
nykykaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Kaava-alueeseen
kuuluu edellisten lisdksi katu- ja virkistys- ja liikennealuetta.

Alue on 1970-luvulta Iahtien ollut teollisuus- ja varastokdytossa. Alueen
itapuolelle rakennettiin valtatie 1960-luvulla ja rautatie 1970-luvulla.
Aikaisemmin alue on ollut padosin peltoa ja metsaa. Kun 1970-luvulla
rakennetiin valtatiesta lanteen erkaneva Myllypuronkatu, Lamminpaan
omakotialueen peralla oleva alue alkoi olla myds raskaalla liikenteella
saavutettavissa. Nyt alueen sijainti ei ole enda teollisuudelle optimaalinen, koska
Myllypuronkadulta ei ole suoraa yhteytta alueelle. Lisdksi alue rajoittuu
lansiosaltaan suoraan Lamminpaan vanhaan pientaloalueeseen, jolle
teollisuuden tai liikenteen melu ja ilmansaasteet aiheuttavat
ymparistékuormitusta. Suonsivun-kadun pohjoispdassa olevat teollisuustontit
ovat jaaneet rakentamatta. Alueella onkin noussut kiinnostus luopua teollisuus-
ja varastokaytosta ja muuttaa alue asuntoalueeksi, jolla ei olisi asumista
hairitsevia toimintoja.

Alueella sijaitseva suurikokoinen kuusi, © Tampereen kaupunki, 2019

Alue on kokonaisuudessaan ihmisen kasittelemaa kulttuuriymparistéa. Nykyinen
Jussinpuiston alueen metsikkokin on viela 1940 — 1960-luvuilla ollut peltoa ja
maatilojen pihapiiria.
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Alueen pohjoisosassa kasvaa suurikokoinen kuusi, jonka sailyttdminen olisi
toivottavaa. Sailyttaminen kuitenkin rajoittaa mahdollisesti kohtuuttomasti sen
tontin kayttoa, jolla kuusi sijaitsee. Tontti on nykyisin rakentamaton
teollisuustontti.

Alueella on havainto liito-oravasta vuonna 2013 ja osa alueen puustosta sopii
liito-oravalle. Alueelle on tehty luontoselvitys, jossa on selvitetty liito-oravan
kannalta merkittavat luontoarvot ja reitit.

i 3
| B
p -y ML«
e

-

Ote liito-oravaselvityksestd ilmakuvaan liitettynd. © Tampereen kaupunki, 2019
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1.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

M =suinrakennus
muu rakennus

muuntamo
myymala- ja majoitusrakennus

talousrakennus
teollisuusrakennus

1 varastorakennus
B voimalaitos

Suunnittelualueella on pddosin teollisuustiloja ja se sijaitsee pientaloalueen ja nelikaistaisen tien
vdlissd. © Tampereen kaupungin karttapalvelu, 2019

Arkeologia ja rakennettu kulttuuriympdiristé

Liikenne

Maakuntamuseon osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta antaman lausunnon
johdosta alueella on tehty arkeologinen selvitys. Selvityksen tuloksena todetaan,
ettei alueella ole muinaisjaannoksia tai muita kulttuurihistoriallisia jadnteita.
Alueella ei mydskaan ole arvokkaita rakennuksia tai muita arvokkaita
kulttuuriympariston osia.

Kaava-alueelle johtaa nykytilanteessa paikalliselta kokoojakadultaYl6jarventielta
Suonsivunkatu ja Juurikatu. Alueen etelalaidalla kulkee alueellinen kokoojakatu
Myllypuronkatu, jolle ei nykytilanteessa ole alueelta suoraa liittymaa. Itdpuolella
kulkee nelikaistainen Paasikiventie, jolle padsee Myllypuronkadun
eritasoliittymasta. Paasikiventie ja sen itdpuolella kulkeva rautatie ovat
merkittavia melun lahteita.

Tampereen alueen linja-autolinjat 80 ja 81 kulkevat Yl6jarventietd, linjat 71 ja 21
kulkevat Myllypuronkatua ja linja 85 Paasikiventieta.

Yl6jarventien varressa kulkee pyorailyn aluereitti, Myllypuronkadun varressa
kulkee pyoradilyn paareitti ja Paasikiventien varressa kulkee pyorailyn
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laatukaytava. Kaava-alueen pohjoisosan kohdalla on Paasikiventien alittava
kevytliikennevayla.

Kaava-alueen itapuolella Paasikiventien varrella kulkee kaukolampo.
Suonsivunkadun, Juurikadun ja Jussinkadun alla risteilee vesi- ja viemariverkko.

Alueelle kaavoitettavista asuinrakennusten tonteista pohjoisimman, korttelin
2077 tontin 22, halki kulkee merkittava vesijohto, joka joudutaan rakentajan
kustannuksella siirtdmaan rakennusvaiheen alkaessa.

Korttelin 2042 tontin 10 |api kulkee Jussinkadulta Juurikadun paahan ja siita
edelleen Suonsivunkadulle vesi- ja viemarijohtoja, jotka on merkitty
kaavakarttaan maanalaisten johtojen aluevarauksella. Lisdksi tontin alla kulkee
viemarijohto, joka on ajateltu siirrettavaksi rakentajan kustannuksella
rakennusvaiheen alkaessa edella mainittujen kanssa samaan paikkaan. Nyt
viemari kulkee Jussinkadun varteen merkitylld kaksikerroksista ja 600 k-m?
rakennusta varten tarkoitetulla rakennusalalla.

Kaava-alueella on vesi, viemari ja kaukolamp®. Kaavaa varten laaditaan
kuntatekniikan yleissuunnitelma.

Ympdristonsuojelu ja ympdristohdiriot

Tampereen kaupungin meluselvityksen 2017 mukaan kaava-alueella
lilkennemelun keskidanitaso on suurimmalla osalla aluetta yli 55 dB. Melu tulee
huomioida rakennusten rakenteissa ja sijoittelussa sekd muussa
melusuojauksessa niin etta asuintiloissa, ulko-oleskelualueilla ja virkistysalueilla
melu ei ylitd ohjearvoja.
7 JIE = NSRRI B WA Y
Melu péiva keskidénitaso dB 2017
4550
50-55
\ 55-60
¢ W 6065
MW 65-70
W 70-75
B 7580

Melu pdivd klo 07—22 keskiddnitaso, © Tampereen kaupungin karttapalvelu, 2019
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Tampereen ilmanlaatumallinnuksen (2011) perusteella suurimmalla osaa aluetta
hengitettavien hiukkasten ohjearvot eivat ylity. PMio-hiukkasten maara on liki
ohjearvotasoa aivan alueen kaakkoiskulmassa lahella eritasoristeysta. Kaava-
alueen Paasikiventien laheiselld reunalla |ahestytdan ja lahella eritasoristeysta
osin ylitetdan typpioksidin (NO;) ohjearvo. Alueen suunnittelussa ilman
epdpuhtaudet tulee ottaa huomioon.

1.1.4 Vaesto ja palvelut

Kaava-alueen vaestotiheys on talla hetkelld alhainen, silld alueella ei ole montaa
asuinrakennusta. Teollisuustonteilla on kaksi pientaloa, joissa asuu yhteensa
nelja henkea ja nykyiselld asuinkerrostalojen tontilla on kolme kolmekerroksista
kerrostaloa, joissa asuu yhteensa n. 140 henked. Kaavan lahivaikutusalueella on
41 erillispientaloa ja yksi rivitalo, joissa asuu yhteensa n. 100 henkea.
Lahivaikutusalueen ulkopuolella Lamminpaan alue jatkuu padosin
pientaloalueena. Lamminpaassa oli viimeisimman tilastotiedon mukaan noin
2950 asukasta.

Lahimmat paivakodit ovat Lamminpaan, Piiriniityn ja Tohlopin paivakodit, jotka
sijaitsevat linnuntieta n. 0,4; 1,0 ja 1,2 kilometrin etdisyydella kaava-alueen
keskeltd. Lahimmat alakoulut ovat Lamminp&an, Tesoman ja Lielahden koulut,
jotka sijaitsevat linnuntieta n. 1; 1,8 ja 1,5 kilometrin etdisyydella kaava-alueen
keskeltd. Lahimmat yldkoulut ovat Tesoman ja Lielahden koulut.

Asemakaavan mukainen rakentaminen on palvelujen suhteen kevaan 2019
tilanteesta katsottuna haasteellista, sillda Lamminpaan koulu oli silloin daridan
myoten taynna. Oppilaat pitdisi siind tilanteessa todennakoisesti ohjata
Lielahden kouluun. Paivdkotien osalta Piiriniityn paivdkoti otetaan koulun
kayttoon syksysta 2019 alkaen. Tesoman alueella pystytdan kuitenkin
vastaamaan kasvavaan paivahoitopalvelujen kysyntaan. Ennen kuin kaavan
mukainen rakentaminen on valmis, todennakoisesti vuosien kuluttua, tilanne on
kuitenkin voinut muuttua hyvinkin merkittavasti.

1.1.5 Maanomistus: merkittavalta osin yksityisessa omistuksessa.

Suunnittelualueen teollisuustontit n. 5,6hehtaariaon yksityisessd omistuksessa.
Loput n. 6,9hehtaariaeli kerrostalotontti 2042-10 ja katu-, liikkenne- seka
virkistysalueet ovat kaupungin omistuksessa.

1.2 Aiemmin tehdyt suunnitelmat

Asemakaava on kantakaupungin yleiskaavan mukainen. Asemakaavatyon
pohjaksi on laadittu viitesuunnitelma, jossa on maaritelty paapiirteittdin mm.
katuverkko ja korttelialueet seka rakentamisen tapa. Viitesuunnitelmaa
laadittaessa on kayty keskusteluja eri tahojen kanssa. Asemakaava noudattaa
padpiirteissaan viitesuunnitelman perusrunkoa.

2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Kaavan rakenne

Suunnittelualueelle syntyy uuden kaavan toteutuessa uusi noin 750 metria pitka
ja 100 metrid levea pohjois-eteldsuuntainen kerrostaloalue jonka itdpuolella on
Paasikiventie seka rautatie ja lansipuolella on Suonsivunkatu ja Lamminpaan
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pientaloalue. Alueelle tullaan Myllypurontien ja Paasikiventien eritasoliittyman
rampin ylapaahan tehtavan uuden nelihaararisteyksen kautta. Risteyksen
itapuolelle tulee pieni liikerakennusten korttelialue.

Kerrostaloalueen keskelle tulee pieni puisto, jonka kohdalla Suonsivunkatu
katkeaa moottoriajoneuvoliikenteelta. Kerrostaloalueen pohjoispuolelle tulee
Jussinpuisto niminen suojaviheralue.

Kerrostaloalueen paikoitus tulee kerrostalotonttien valeihin ja tonttien
itdpuolelle Paasikiventien varteen jadavan suojaviheralueen reunaan. Osa
paikoituksesta sijoitetaan autokatoksiin, jotka meluaitojen kanssa muodostavat
melusuojaa Paasikiventien ja rautatien suuntaan. Alueen liikenne kulkee pitkin
kerrostalojen ja Paasikiventien valissa olevaa paikoitusaluetta uuteen
Myllypuronkadun ja Suonsivunkadun liittymaan. Pientaloalueen kaduille ei tule
merkittavasti uutta liikennetta. Suonsivunkadun varteen tulee viherkaista ja
puurivi ja katua kehitetdan vehreaksi puistomaiseksi kaduksi.

Korkeimmat kerrostalot, 6—8 kerrosta, tulevat kerrostalotonttien itdlaidalle,
jossa ne yhdessa muodostavat suojan melua vastaan. Itdlaidalta |ahtien
kerrostalot madaltuvat ja ovat tonttien lansilaidalla kolmikerroksisia. Talla tavoin
kerrostaloalue ja pientaloalue eivat muodosta toisilleen kohtuuttoman jyrkkaa
kontrastia.

Tontille 2042-10 eli Vuokratalosaation tontilla olevat 3% kerroksiset lamellitalot
korvataan neljakerroksisilla pistetaloilla ja kaksikerroksisilla pienkerrostaloilla,
rivitaloilla tai kytketyilla pientaloilla.

Asemakaavaehdotuksen pienennds. Karttaa kdénnetty 90° vastapdivdén eli pohjoinen vasemmalla.
© Tampereen kaupunki, 2019
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Alueelta poistuu pienteollisuusrakennusten korttelialueet, joille on nykyisessa
asemakaavassa osoitettu kerrosalaa noin 27 500 k-m?.
Pienteollisuusrakennusten korttelialueet korvautuvat padosin asuinkerrostalojen
korttelialueilla. Kaava-alueella on nykyisin asuinkerrostalojen korttelialueelle
sallittu kerrosalaa noin 6 200 k-m?.

Suunnittelualueelle on asemakaavaluonnoksessa osoitettu asuinrakentamista
yhteensd 60 100 k-m? eli asuinrakennusten sallittu kerrosala kasvaa nykyisest3
noin 53 900 k-m?. Lisaksi alueelle on osoitettu enintddn 1200 k-m?
liikerakentamista ja 1600 k-m? autosuojia. Asuinrakentamisesta 1600 k-m? on
rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten kerrosalaa, 6 500 k-m? asuin-
ja liike- ja toimistorakennusten kerrosalaa ja loput 52 000 k-m? on
asuinkerrostalojen kerrosalaa.

Padosin asuinrakentamiseen tarkoitettujen korttelialueiden pinta-ala on
yhteensa n. 5 hehtaaria ja liilkerakennusten korttelialueen pinta-ala on n. 0,3
hehtaaria. Autopaikkojen korttelialuetta on n. 1,8 hehtaaria, katualuetta on n.
2,2 hehtaaria ja liikennealuetta n. 0,4 hehtaaria. Puistoa on n. 0,45 hehtaaria ja
suojaviheraluetta on n. 2,5 hehtaaria. Koko alueen pinta-ala on n. 12,5 hehtaaria.

Alueen palvelut tukeutuvat Lansi-Tampereen olemassa oleviin palveluihin.
Jatehuolto jarjestetdan lahikeraysjarjestelman avulla.

2.2 Ympariston laatua koskevat tavoitteet

2.2.1 Kaavatyon alussa asetetut laatutavoitteet

Tavoitteena on korvata nykyisin vajaakdytossa oleva pieni teollisuusalue
asuinrakentamisella. Alueen sijainti nelikaistaisen Paasikiventien ja rautatien
Iahelld asettaa melun ja ilmanlaadun takia haasteita. Suunnittelualueen
lansipuolella oleva pientaloalue on otettava huomioon uusien rakennusten
massoittelussa ja korkeudessa. Yl6jarven rajan ja Epilanharjun vélille pyritdan
muodostamaan toimiva virkistys- ja viheryhteys.

2.2.2 Tavoitteiden toteutuminen

Luonnonarvojen seké kulttuuriympdriston arvojen turvaaminen

Kustannustehokkuus

Liito-oravien elinymparistd: kaavaan on merkitty suojaviheralueita, joilla sijaitsee
luonnonmonimuotoisuuden kannalta arvokas ekologinen yhteys ja alueen osia,
jolla liito-oravan kulkureittien turvaamiseksi on sailyttaa ja istuttaa lajiltaan liito-
oravalle suotuisaa puustoa. Alueella ei ole tiedossa merkittavia
kulttuuriymparistdn arvoja.

Kaavassa on pyritty etsimaan mahdollisimman kustannustehokkaita vaihtoehtoja
siten, etta kaavan muista tavoitteista ei ole tingitty.
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2.3 Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset

2.3.1 Kaavamerkinnat

Kaavamaarayksilla on pyritty ohjaamaan tulevaa rakentamista terveellisyyden,
turvallisuuden ja hyvinvoinnin sekd ymparisto- ja luontoarvojen nakékulmat
huomioon ottaen. Samalla on pyritty ohjaamaan tulevaa rakentamista
kaavoitusprosessin yhteydessa laaditun viitesuunnitelman mukaisesti siten, etta
viitesuunnitelman suuntainen rakentaminen toteutuu, vaikka kaava-alueen
rakennuspaikkojen hallinta jossain vaiheessa siirtyisi uusille rakennuttajille.

Kaavamerkinndt
Alla olevassa taulukossa on ensimmaisessa sarakkeessa kaavakartalla oleva
merkinta ja toisessa sarakkeessa on merkintda koskeva kaavamaarays.
Kaavamerkinta Kaavamaarays
AKR Asuinkerrostalojen ja rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialue.
AK Asuinkerrostalojen korttelialue.
AL Asuin-, liike ja toimistorakennusten korttelialue.
KL Liikerakennusten korttelialue.
Puisto.
Lilkennealue.
LPA 1 0 Autopaikkojen korttelialue. Korttelialueen kautta saadaan jarjestaa ajoyhteys

siihen rajoittuville tonteille.

'EVS‘ Suojaviheralue, jolla sijaitsee luonnonmonimuotoisuuden kannalta arvokas
ekologinen yhteys.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
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Kaavamaarays

LAMMIN

2077

10

SUORANNANK
POKHOLMINP

MUKKELUS
(NAUHATEHTAAN
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Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen johon merkinta kohdistuu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.
Tontin numero.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kadun nimi.

Puiston nimi.

Muun yleisen alueen nimi.

Tontin osalla kaytettava osoitenimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa padkayttotarkoituksen mukaisen
rakennusoikeuden ja toinen luku ainoastaan autosuojatiloiksi sallitun
rakennusoikeuden kerrosalaneliometreind. Roomalainen numero osoittaa
rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennuksen ensimmaisessa, rinteeseen sijoittuvassa kerroksessa saa enintaan
prosenttiluvun osoittaman maaran ylemman kerroksen pinta-alasta kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman

sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Muuntamon rakennusala, jolle saa rakentaa kerrosalaltaan enintdan 20 m2:n
suuruisen muuntamorakennuksen.

Korttelialueelta tulee varata sahkonjakelun kannalta tarkoituksenmukaisesta
paikasta tila enintaan suluissa osoitetun kerrosalaneliometrimaaran suuruiselle
jakelumuuntamolle, jonka saa rakentaa varsinaisen rakennusoikeuden lisaksi.
Se voi sijaita rakennuksessa, erillisena rakennuksena rakennusalalla tai sen
ulkopuolella.

Auton sailytyspaikan rakennusala.
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Kaavamaarays
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Autokatoksen rakennusala.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleiseen julkisivuun ei saa
sijoittaa parvekkeita.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Asuinhuoneiden ikkunoita ei saa sijoittaa nuolella osoitetun rakennusalan osan
puoleisiin julkisivuihin roomalaisella numerolla ilmoitettuun kerrokseen.
Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla julkisivuun kohdistuvan
keskidanitason ja sisalld asuintiloissa sallitun keskidanitason erotuksen (ALAeq)

on oltava vahintaan osoitetun luvun mukainen.

Alueen sisdista kevytta lilkennettd seka leikkia ja oleskelua varten varattu
tonttien yhteiseen kayttoon tarkoitettu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Katu

Alueen osa, jolle saadaan rakentaa ajoyhteys ja kuntatekniikka suluissa

osoitettuja tontteja varten. Rakentamiskustannuksista ja kunnossapidosta

vastaa kunkin tontin omistaja.

Alueen sisdiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa.

Maanalainen johto.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Ajoneuvoliittyman likim&arainen sijainti.
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Kaavamaarays
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(21,23)

[2077-23]

hule-30(1)

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa muuta
kuin pelastus ja huoltoajoa varten.

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliémetria kohti on rakennettava
yksi autopaikka.

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria kohti on rakennettava
yksi polkupyodrapaikka. Vahintaan puolet polkupyodrdpaikoista on rakennettava
katetuiksi.

Suluissa olevat numerot osoittavat ne korttelit tai korttelin osat, joiden
autopaikkoja alueelle saadaan sijoittaa.

Hakasuluissa olevat numerot osoittavat sen korttelin tai korttelin osan, jolta
autopaikat saadaan osoittaa.

Vedenhankinnalle tarkea pohjavesialue. Alueen suunnittelussa ja
rakentamisessa on otettava huomioon pohjaveden suojelu. Jatevesiviemarit
tulee rakentaa siten, ettd niiden tiiviys on helposti tarkastettavissa.
Pysakointialueet tulee paallystaa, ja niilta tulevat vedet tulee johtaa pohjavesi-
alueen ulkopuolelle.

Tontilta tulevat hulevedet tulee viivyttaa tontilla tai muulla alueella
viivytysrakentein ja johtaa purkupaikkaan viranomaisen hyvaksyman
erillissuunnitelman mukaan. Viivytysrakenteiden mitoitustilavuutena on
suluissa mainittu kuutiometrimaara jokaista sataa tontille rakennettujen
kattojen ja muiden vettalapdiseméattomien pintojen neliometrimaaraa kohden.
Tontilta tulevista hulevesistd, puhtaita kattovesia lukuun ottamatta, on
erotettava 6ljy ja hiekka. Oljyn ja hiekanerotusjirjestelm3 tulee varustaa
naytteenottokaivolla. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa
tayttymisestdan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Alueen osa, jolla liito-oravan elinolosuhteiden ja kulkureittien turvaamiseksi
tulee sailyttaa ja istuttaa lajiltaan liito-oravalle suotuisaa puustoa.

Rakennuksen paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttda puuta.
Rakennuksen julkisivujen tulee olla varisavyltdan vaaleita.

Katutason kerroksen julkisivu tulee toteuttaa kaupunkikuvaa elavoittavia
toimintoja hyddyntden. Katutason julkisivussa voidaan kayttdd muista
kerroksista poikkeavaa materiaalia tai varitysta. Ratkaisu on sovitettava

arkkitehtuuriltaan korkeatasoisesti kaupunkikuvaan.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, jonka puolella julkisivun tulee olla paaosin
puuta.
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Kaavamerkinta Kaavamaarays
sa-pul Kattomuotona on kaytettava satula tai pulpettikattoa.
A-19(1.5)A-19(1.5) Merkinta osoittaa sen osan eri kaavamaddraysten alaisten alueen osien valisestd
- = rajasta, jolle on rakennettava vahintaan suluissa olevan luvun osoittaman
metrimaaran korkuinen rakenteellinen umpiaita. Aidan tulee materiaaleiltaan
ja varitykseltaan soveltua korttelialueen muuhun rakentamiseen.
VAN Rakennuksista tai vahintaan merkinnan osoittaman luvun korkuisesta
-mes2.4m meluaidasta on muodostettava yhtendinen melueste.
eta-1(12) Etdisyys asuinhuoneen paaikkunan edessa samassa tai naapurikiinteistdssa
olevaan vastapdiseen rakennukseen saa olla pienempi kuin vastapaisen
rakennuksen korkeus huoneen lattiatasolta mitattuna, kuitenkin vahintaan
suluissa oleva metrimaara.
eap/piha Tontille ei saa sijoittaa maanpaallisid autopaikkoja.
ap/25%ma Tontin toteutettua kerrosalaa vastaavista autopaikoista on vahintaan
prosenttiluvun ilmoittama maara sijoitettava rakenteellisesti rakennuksien
yhteyteen, maanalaiseen tilaan tai erilliseen pysadkointirakennukseen.
4ap/vah Tontille tulee sijoittaa vahintddn luvun osoittama maara autopaikkoja.
y-8585 Merkintd osoittaa, etta tdtd asemakaavaa varten on laadittu yleismaarays, joka
on asemakaavakartassa. Luku tarkoittaa asemakaavan numeroa.
Yleismddrdykset

Leikkauksista ja tdytéistd syntyvdt luiskat tulee maisemoida maakerroksin ja
istutuksin.

Ennen alueella tapahtuvaa rakentamista on huolehdittava siitd, ettd pilaantunut
maaperd on puhdistettu ja maaperdn haittavaikutukset on estetty
ympdristésuojeluviranomaisten hyvéksymien suunnitelmien mukaisesti.

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdvd rakennushankkeen pohjalta laadittu
selvitys hulevesien hallinnasta.

Rakentamisen aikaisesta vaiheittaisesta hulevesien hallinnan toteuttamisesta
tulee tehdd suunnitelma ennen rakentamiseen ryhtymistd. Suunnitelma tulee
hyvéksyttdd valvontaviranomaisella, joka myés valvoo rakentamisaikaista
hulevesien hallintaa.

Muuntamorakennusten julkisivujen tulee olla ilmeeltddn kaupunkikuvallisesti
laadukkaat.

Muuntamoiden julkisivujen pdédmateriaalina tulee kéyttdd rappausta, puuta tai
tiiltd. Vaihtoehtoisesti muuntamoiden julkisivut voivat olla viherseinid,
ympdristéon sopivaa taidetta ja/tai sddn- ja korroosionkestdvéd
koristesdileikkdd.

Asuinrakentamisessa tulee rautatiealueen junaliikenteen aiheuttama maaperdn
vdrdhtely huomioida siten, etté asunnoissa saavutetaan tdrinéluokka C (vw,95 =
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0,30 mmy/s) sekd runkomelun ohjearvo (Lprm 30/35 dB). Runkomelun tiukempi
ohjearvo tulee saavuttaa asunnoissa, jotka rajautuvat julkisivuille, joille
kaavamddrdyksissd on esitetty ddinitasoerovaatimus.

Ylimmdn kerroksen yldpuolelle saa sijoittaa asukkaiden yhteisid sauna- ja vapaa-
ajan tiloja, niihin liittyvén terassin, iv-konehuoneen ja teknisid tiloja seké ndiden
vaatiman porrashuoneen kerrosluvun tai kaavakarttaan merkityn
rakennusoikeuden estdmdittd.

Ylimmdén kerroksen ylédpuolelle rakennettavat tilat on sovitettava
kattomaailmaan ja niiden on pddosin sijaittava rakennuksen yhtendisen
vesikaton alla.

Leikki- ja oleskelualueen tulee olla kooltaan vihintéédn 10 % korttelialueen
asumiseen osoitetusta pinta-alasta.

Korttelialueiden sisdisid tontinrajoja ei saa aidata. Leikki- ja oleskelualueet on
toteutettava yhtendisind.

Piha-alueista on esitettévéd yhtendinen pihasuunnitelma rakennuslupaprosessin
yhteydessd.

Rakentamattomat tontin osat, joita ei kdytetd kulkuteind, leikki- tai
oleskelualueina, on istutettava.

Kullekin pddosin asumiseen tarkoitetulle korttelialueelle voidaan esitetyn
rakennusalan ulkopuolelle ja esitetyn rakennusoikeuden lisiksi sijoittaa
ulkoiluvdlinevarastoja, yhteistiloja sekd leikki- ja oleskelualueisiin liittyvid
rakennuksia ja rakennelmia, joiden yhteenlaskettu kattopinta-ala on enintddn 80

m?.

Autopaikat:
e kerrostalojen osalta yksi autopaikka / 100 k-m?,
e vuokratuotannon kerrostalojen osalta yksi autopaikka / 140 k-m?,

e rivitalojen ja muiden kytkettyjen pientalojen osalta yksi autopaikka / 90 k-m?
tai véhintddn yksi autopaikka / asunto.

e opiskelija-asumisen osalta yksi autopaikka / 250 k-m?
e palveluasumisen osalta yksi autopaikka / 500 k-m?

Mikdli hanke liittyy yhteiskdyttéautojérjestelmddn, voidaan
autopaikkavelvoitetta vidhentdd 5 ap yhtd yhteiskdyttéautoa kohden, yhteensd
kuitenkin enintddn 10 % normista. Vdhennyksen kokonaismddrd on enintédn 30
% pysdkdintinormista.

Asukkaiden yhteistilat, varastot, autosuojat ja tekniset tilat eivdt muodosta
autopaikkoja mitoittavaa kerrosalaa.

Maanpddillisié pysékéintipaikkoja saa tonteilla sijoittaa vain pysdkointiin
varatuille alueille.

Autopaikkarivien vidiliin ja niiden ympdirille on istutettava puita ja pensaita.

Polkupydrdpaikat:
e kerrostalojen osalta yksi polkupyérédpaikka / 40 k-m?
e vuokratuotannon kerrostalojen osalta yksi polkupyérépaikka / 35 k-m?,

e rivitalojen ja muiden kytkettyjen pientalojen osalta yksi polkupyérépaikka /
40 k-m?

e opiskelija-asumisen osalta yksi pyérépaikka / 30 k-m?
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e palveluasumisen osalta 0.25 pyérdpaikkaa / tyéntekijd

Asumisen polkupyérépaikoista 50 % on osoitettava katettuun ja lukittavaan
tilaan, joka on esteettémdsti saavutettava. Muut polkupyéréipaikat tulee
varustaa runkolukittavilla telineilld.

Jos rakennuksen ulkoseinddn kohdistuva pdivdajan keskidénitaso (LAeq klo 7 -
22) ylittéd arvon 70 dB, siihen ei tule sijoittaa asumista eikd muita melulle
herkkié toimintoja kuten pdivédkoteja, hoito- ja oppilaitoksia. Mikdli pdivdajan
keskiddnitaso ylittdd 70 dB vain osalla rakennettavaksi suunniteltua aluetta,
voidaan kuitenkin rakentaa sille osalle, jossa edelld mainittu raja-arvo ei ylity.
Teknisilld ratkaisuilla voidaan pienentéd alueen herkille toiminnoille
tarkoitettujen rakennusten ulkoseinille kohdistuvaa dénitasoa.

Jos asunnon ulkoseinddn kohdistuvan melun pdivédajan keskidénitaso on 65 dB
tai enemmdn, tulee asuntojen avautua myés hiljaiselle puolelle (alle 55 dB).
Kaavakartalla on osoitettu ne rakennusalan sivut, joille on esitetty
ddnitasoerovaatimus. Liike- ja toimistotiloille sallitaan esitettyd 10 dB pienempi
vaatimus.

Rakennukset toimivat leikki- ja oleskelualueiden melusuojina.

Rakennuslupaa haettaessa on osoitettava meluntorjuntasuunnitelmalla, etté
parvekkeille, terasseille sekd leikki- ja oleskelualueille asetetut melun ohjearvot
eividt ylity. Vaiheittain rakennettaessa tulee varmistaa ulko-oleskelualueiden
melusuojauksen toteutuminen vaatimusten mukaiseksi tarvittaessa tilapdisic
melusuojauksia hyddyntden.

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdvd selvitys rakennusten ilmanlaadun
varmistamisesta.

Korttelialueiden ulkokehdlld julkisivujen pddmateriaalina tulee kdyttdd tiiltd tai
puuta. Korttelialueiden ulkokehdillé julkisivujen pédvdirityksend tulee kéyttdd
vaihtelevasti tiilenpunaisen, keltaisen, ruskean ja/tai harmaan sévyjd.
Pddvdrityksen lisdksi julkisivuissa tulee kdyttdd murrettuja maavdrejd ja/tai
murrettuja vihredn sdvyjd.

Korttelissa sijaitsevien asuinkorttelialueiden vdritysten tulee vaihdella niin ettd
vierekkdisilld asuinkorttelialueilla on toisistaan eroava vdritys.

Korttelialueiden siséikehdlld julkisivujen pddmateriaalina tulee kdyttdd silecd
rappausta, tiiltd tai puuta. Korttelialueiden siséikehdlld julkisivujen pddvdrityksen
tulee olla vaalea ja ulkokehdén virityksen kanssa yhteensopiva.

Julkisivuissa ei saa kdyttdd kirkkaita murtamattomia vdrejd.

Autosuojien, -katosten ja talousrakennusten tulee sopia asuinrakennusten
arkkitehtuuriin ja niiden julkisivuissa tulee kdyttdd samoja materiaaleja ja vérejd
kuin asuinrakennuksissa.

Autosuojien, -katosten ja talousrakennusten tulee sopia asuinrakennusten
arkkitehtuuriin ja niiden julkisivuissa tulee kdyttdd samoja materiaaleja ja virejd
kuin asuinrakennuksissa.

Avointa luhtikdytdvdad ei sallita.

Rakennusryhmdn ulkokehdlld julkisivujen pddmateriaalina tulee kdyttdd
rappausta, tiiltd tai puuta.
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Rakennusryhmdén ulkokehdn julkisivujen pddvdrityksend tulee kdyttdd
vaihtelevasti tiilenpunaisen, keltaisen, ruskean ja/tai harmaan sdvyja.
Rakennusryhmdn sisékehdlld julkisivujen pddmateriaalina tulee kéyttdd siledd
betonia, rappausta, tiiltd tai puuta.

Rakennusryhmdn sisékehdllé julkisivujen pddvdrityksen tulee olla vaalea ja
ulkokehdn virityksen kanssa yhteensopiva.

Pddvdrityksen liséiksi julkisivuissa tulee kdyttdd murrettuja maavdrejd ja/tai
murrettuja vihredn sdévyjd.

Julkisivuissa ei saa kdyttéd kirkkaita murtamattomia vdrejd.

Autosuojien, -katosten ja talousrakennusten tulee sopia asuinrakennusten
arkkitehtuuriin ja niiden julkisivuissa tulee kdyttéd samoja materiaaleja ja virejé
kuin asuinrakennuksissa.

Tarkat asemakaavamerkinnat ja maaraykset ovat kaavakartan yhteydessa. Tdssa
selostuksessa esitettyihin maarayksiin on saattanut tulla vahaisia muutoksia
kaavan tarkistuksen yhteydessa.

Myllypuronkadulta kdannyttdaessa uudesta liittymasta asuinalueelle oikealle jaa
likerakennusten korttelialue. Kortteliin saa rakentaa enintdan 1200 k-m?
suuruisen ja enintdan kaksikerroksisen liikerakennuksen. Liikerakennuksen
autopaikoitus on korttelin lansipdassa ja huoltopiha on itdpadssa. Kortteli
muodostaa suojavyohykkeen vilkkaan Myllypuronkadun ja asuinkortteleiden
valille.

Asuinrakentamiseen tarkoitetuista korttelialueista eteldisin on osoitettu asuin-,
liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi. Tontin Paasikiventien puoleisten
kerrostalojen ensimmaiseen kerrokseen tulee ilmanlaatuselvityksen suosituksen
mukaan sijoittaa varastotiloja tai muita yleisia tiloja, koska ennustemallin
mukaan PM10-vuorokausipitoisuus on ldhelld ohjearvotasoa talon
ensimmaisessa kerroksessa. Tontin Myllypuronkadun puoleiselle sivulle on
ajateltu liiketiloja tms. ja Paasikiventien puoleiselle sivulle autotalleja ja
asuinrakennusten varasto- ja yhteistiloja.

Tontin rakennusalat muodostavat U-kirjaimen muotoisen alueen, joka aukeaa
lounaan ja lannen valiseen ilmansuuntaan. Tontin korkeimmat ja pisimmat
rakennukset on sijoitettu tontin etela- ja itdreunaan, jossa ne suojaavat loppu
tonttia ja asuntoaluetta Myllypuronkadun, Paasikiventien ja rautatien melulta.
Tontin pohjoislaidan rakennusmassa madaltuu lantta ja pientaloaluetta kohti,
jolloin pientaloja Idhinna olevat rakennukset eivdt dominoi pientaloja. Pientaloja
Iahinna olevat rakennuksen osien julkisivujen tulee olla pdaosin puuta.
Puuverhouksen tarkoituksena on sovittaa rakennukset paremmin pientaloalueen
laidalle. Asunnot eivat saa aueta pelkdstaan meluisalle puolelle ja asuntojen
parvekkeiden on avauduttava melulta suojatulle puolelle. Rakennusmassojen
muodon ja suuntauksen ansiosta tontin sisdosassa sijaitseva leikki- ja
oleskelupiha on melulta ja polylta suojassa ja saa hyvin valoa ja lamp6a
loppupaivisin.
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2.3.3 Muut alueet

Autopaikkojen korttelialue

Katualueet
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Loput Paasikiventien ja Suonsivunkadun valiin jaavista asuinrakentamiseen
tarkoitetuista korttelialueista on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueiksi.
Myds nailla tonteilla Paasikiventien lahelle sijoittuvien kerrostalojen
ensimmaiseen tien puoleiseen kerrokseen suositellaan yleisid varastotiloja,
valiaikaisia tyotiloja tms., koska PMig-vuorokausipitoisuudet voivat siellda nousta
katupodlykuukausina lahelle ohjearvotasoa.

Samoin kuin AL-korttelialueella tonttien rakennusalat muodostavat U-kirjaimen
muotoisia alueita, jotka aukeavat lounaan ja lannen véliseen ilmansuuntaan.
Tonttien korkeimmat ja pisimmat rakennukset on sijoitettu tonttien itdreunaan,
jossa ne suojaavat loppua tonteista ja asuntoaluetta Paasikiventien ja rautatien
melulta. Taalla alueen keski- ja pohjoisosissa seka tonttien pohjois- etta
eteldlaitojen rakennusmassat madaltuvat lantta ja pientaloaluetta kohti, jolloin
pientaloja Iahinna olevat rakennukset eivat dominoi pientaloja. Myds taalla
pientaloja lahimpana olevien rakennusten osissa tulee olla pdadosin puujulkisivut.

Asunnot eivat saa aueta pelkdstaan meluisalle puolelle ja asuntojen
parvekkeiden on avauduttava melulta suojatulle puolelle. Rakennusmassojen
muodon ja suuntauksen ansiosta myds naiden tonttien sisdosissa sijaitsevat
leikki- ja oleskelupihat ovat melulta ja polylta suojassa ja saavat hyvin valoa ja
[ampoa loppupadivisin.

Suunnittelualueen keskivaiheilla Suonsivunkadun lansipuolella on VTS-kotien eli
vuokratalosaation hallinnoima asunkerrostalojen tontti, jolla sijaitsee
lamellitaloja, joissa on kolme asuinkerrosta ja osittain maanpaallinen
kellarikerros. Uudessa asemakaavassa korttelialue muuttuu asuinkerrostalojen ja
rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten tontiksi. Tontin keskiosiin saa
tulevaisuudessa rakentaa enintaan nelikerroksisia asuinkerrostaloja ja lansiosaan
saa rakentaa enintdan kaksikerroksisia rivitaloja tai kytkettyja pientaloja. Tontin
eteldosassa on autojen paikoitukseen varattu alue.

Kerrostalotonttien valiset alueet seka tonttien ja Paasikiventien valinen alue on
kaavassa osoitettu autopaikkojen korttelialueeksi. Korttelialueen kautta saadaan
jarjestaa ajoyhteys siihen rajoittuville tonteille. Autopaikkojen korttelialueen
Paasikiventien puoleiselle laidalle on kaavaan merkitty autokatosten
rakennusala. Autokatoksista ja/tai vahintaan 2,4 metrin korkuisesta meluaidasta
on talle laidalle muodostettava yhtendinen melueste.

Alueelle tulee vahdinen maara uusia katuja alueen eteldosaan yhteenséa noin 150
— 175 metria. Olemassa olevaa Suonsivunkatua tulee todennakdisesti parantaa.
Suonsivunkadun katualueen leveys tulee olemaan suurimmalta osaltaan noin 20
metrid, jolloin katualueelle mahtuu istutuksia ja puurivi. Talla parannetaan
katualueen toimimista virkistys- ja viheryhteytena. Samalla istutukset ja puut
parantavat kerrostalojen ja pientalojen yhteen sovittamista.

Merkittavin muutos nykyisiin katujarjestelyihin aiheutuu, kun Suonsivunkatua
jatketaan Myllypuronkadun ja Paasikiventien eritasoliittyman rampin ylapaan



% TAMPEREEN KAUPUNKI 26 (48)

kohdalle, johon tulee uusi nelihaarainen valo-ohjattu liittyma. Hanketta varten
vuonna 2018 ja 2020 tehtyjen liikennetarkastelujen perusteella tdma on
lilkenneverkon nakokulman kannalta toimivin ratkaisu.

| Nauhatehtaan asemakaava/
Myllypuronkadun liittyméjérjestelyt

| Vaihtoehto 1

! siTowise
| 28.2.2018

“Nauhatehtaan asemakaavaan liittyvét katujdrjestelyt ja Myllypuronkadun liittymdjdrjestelyt”-
selvityksessd suositeltu liittymdvaihtoehto. © Sitowise, 2018

Viheralueet

Kaava-alueen keskiosassa Suonsivunkadun katkaisee pieni puistoalue, joka toimii
seka uusien etta vanhojen rakennusten lahivirkistysalueena. Puisto lisaa alueen
vehreyttd ja parantaa virkistys- ja viheryhteytta Yl6jarven rajan ja Epilanharjun
valilla.

Alueen pohjoisosassa oleva Jussinpuisto kasvaa hieman nykyisin voimassa olevan
kaavan osoittamasta alueesta. Jussinpuisto on merkitty, valtioneuvoston
asettamat ohjearvot ylittdvan melun takia, suojaviheralueeksi (EVS). Merkinnalla
osoitetaan sellaiset Iahinna liikennevaylien varrella olevat viheralueina
sailytettavat alueet, joiden tarkoituksena on padasiassa suojata muita alueita
lilkenteen melu- ym. haitoilta, ja joita ei sijaintinsa takia voida kayttaa
virkistysalueina. Suojaviheralueella sijaitsee luonnonmonimuotoisuuden
kannalta arvokas ekologinen yhteys eli mahdollinen liito-oravalle soveltuva
kulkureitti. Samanlainen EVS-alue sijaitsee Paasikiventien varressa.
Jussinpuistossa ja osalla kaavaan merkityista istutettavista alueista on merkinta
sl-6 eli alueen osa, jolla liito-oravan elinolosuhteiden ja kulkureittien
turvaamiseksi tulee sailyttaa ja istuttaa lajiltaan liito-oravalle suotuisaa puustoa.

2.4 Nimisto

e Suonsivunkadun pohjoispdan nimi muuttuu ja nimeksi tulee
Suorannankatu.

e Kadun eteldpaa sailyttda nimensa ja jatkuu Suonsivunkatu nimisena
Myllypuronkadulle asti.
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e Suonsivunkadusta lounaaseen haarautuvalle kadulle tulee nimeksi
Suonsivunmutka.

e |taan haarautuvalle kadulle tulee nimeksi Nauhakuja.

e Autopaikkojen korttelialueelle tulee nimeksi Nauhatehtaanraitti.
Nauhatehtaanraitti tulee olemaan korttelin 2077 osoitteissa.

e Alueen keskelld olevan puiston nimeksi tulee P6kholminpuisto.

e Sitad halkovien kevyenliikenteen vaylien nimiksi Maijajuurenpolku ja
Maijajuurenraitti.

e Alueen pohjoisosan suojaviheralueen nimena sailyy Jussinpuisto.

e [tdlaidan suojaviheralueen nimeksi tulee Nauhatehtaansivu.

e Eteldlaidan pienen suojaviheralueen nimeksi tulee Mukkelus.

3 KAAVAN VAIKUTUKSET

3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

3.1.1 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Asemakaavalla mahdollistetaan uuden, kerrostaloalueen rakentaminen nykyisen
pienen teollisuusalueen tilalle, jolloin teollisuuden muodostamat liikkenne, melu
ja riskit poistuvat alueelta.

Korkeat ja pitkat Paasikiventien suuntaiset rakennusmassat muodostavat
"muurin”, joka suojaa niiden takana olevia alueita radan ja tien melulta ja
pienhiukkasilta. My6s nykyisin olemassa olevan pientaloalueen meluhairiét
pienenevat.

Pienhiukkasselvityksen suositusten mukaisesti kerrostaloissa ei saa sijoittaa
asuntojen ikkunoita Paasikiventien puoleisien julkisivujen alimpaan kerrokseen
eikd Myllypuronkatua ldhimpana olevan kerrostalon Myllypuronkadun puoleisen
julkisivun alimpaan kerrokseen.

Uusien kerrostalojen asunnot eivat saa aueta pelkastddan meluisalle puolelle ja
asuntojen parvekkeilla tai muilla ulko-oleskelupaikoilla valtioneuvoston melun
ohjearvojen on alituttava. Tehtyjen meluselvitysten perusteella kaavan
mukainen asuinrakentaminen alueelle on mahdollista. Rakennuslupavaiheessa
lupahakemukseen on liitettdava meluselvitys, jossa osoitetaan, etta
rakennuskohteessa kaupungin melulinjauksen mukaiset melun enimmaisarvot
alittuvat ja ulko-oleskeluun tarkoitetuilla alueilla valtioneuvoston melun
ohjearvot alittuvat.

Nykyinen teollisuusalueen raskaan kaluston liikenne pientaloalueen halki
poistuu. Uusien asuinrakennusten liikkenne tullaan ohjaamaan ldhes kokonaan
kerrostalojen ja Paasikiventien viliin jadvan Nauhatehtaanraitti nimisen
paikoitusalueen kautta alueen eteldlaitaan rakennettavan Nauhakuja nimisen
kadun kautta Suonsivunkadun ja Myllypuronkadun uuteen liittymaéan. Uusien
asuinrakennusten liikenteen ei pitdisi kulkea pientaloalueen halki eikd néin ollen
myoskadan aiheuttaa hairiota pientaloalueella.

Osa rakentamisen aikaisesta liikenteestd ja osa asukasliikenteesta tulee kuitenkin
kulkemaan Suonsivunkatua pitkin ja/tai pientaloalueen halki ennen kuin uusi
alue on rakentunut niin pitkalle, ettd uusien kerrostalojen ja Paasikiventien
vélinen paikotusalue ja kulkuyhteys ovat valmiit. Tama liikenne tulee
valitettavasti aiheuttamaan jonkin verran hairiota alueelle.
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3.1.2 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

3.2 Vaikutukset maa-

Uusien kerrostalojen myota alueelle tulee uusia asuntoja mahdollisesti n. 1200
hengelle (yksi uusi asukas jokaista uutta 50 kerrosneliota kohden). Koko uuden
rakennuskannan valmistuttua Lamminpaan vakiluku tulee siis kasvamaan noin
40 %, mika on hyvin suuri lisdys. Alueen vaesttjakauma tulee todennakoisesti
muuttumaan nykyisesta.

Tehtyjen viitesuunnitelmien perusteella uusien rakennusten asuntojakauma
tulee olemaan melko monipuolinen. Viitesuunnitelmassa asunnoista noin 44 %
on yksioita, 23,5 % kaksioita, 16,25 % kolmioita ja 16,25 % nelidita tai isoja
kolmioita. Viitesuunnitelma ei kuitenkaan ole sitova, joten oikea asuntojakauma
voi poiketa siina esitetysta.

Kaupungin asemakaavoituksessa ja Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka-
palveluryhmadssa on keskusteltu siitd, etta kaavaan lisattdisiin asuntojakaumaa
koskevia maarayksia. Keskusteluissa on paadytty siihen, etta niita ei kaavaan
tdssa vaiheessa laiteta.

Mikali alueen asuntojakauma tulee koostumaan padosin pienista yksidista ja
asuntojakauma jaa kovin yksipuoliseksi on mahdollista, ettd asuntoja hankitaan
melko suuressakin maarin sijoitusasunnoiksi eli vuokrakayttoon. Pienten
asuntojen osuus asuntotuotannossa ja vaikutus asuinalueiden eriytymiseen-
tutkimuksessa todettiin, etta “riski laajemmasta eriytymiskehityksesta koskee
erityisesti alueita, joilla sijaitsee paljon kiinteist6ja, joissa on verrattain suuri
pienten asuntojen osuus”. Tutkimuksen asiantuntijahaastatteluissa korostui
my0s sijainti: ”Syrjassa kulkuyhteyksista ja palveluista sijaitsevat pienet ja
mahdollisesti huonosti suunnitellut asunnot eivat todenndkdisesti ole kovin
houkuttelevia kohteita pitkalla tahtdimelld.” Nauhatehtaan alue voi siis olla
kokonsa ja sijaintinsa puolesta jonkinlaisessa riskissa.

Uudet asukkaat tulevat vilkastuttamaan Lamminpaan alueen elamaa seka
Iahialueen yritys- ja kulttuuritoimintaa. Alueen elinkeinoeldama ja palvelut voivat
mahdollisesti parantua aiemmasta tai ainakaan palveluiden heikkenemista ei
pitdisi enada tapahtua.

Kaava mahdollistaa suunnittelualueella sijaitsevan vuokratalojen tontin
kehittdmisen nykyaikaisempaan suuntaan. Nykyiset kolmekerroksiset
rakennukset, joissa on osin maanpaallinen kellarikerros, korvataan uusilla
nelikerroksisilla rakennuksilla, joissa ei ole maanpaallisia kellarikerroksia.
Nelikerroksiset rakennukset tulevat sijaitsemaan kauempana kuin nykyiset
kerrostalot tontin etela- ja lansipuolella sijaitsevista kahdeksasta pientaloista,
joiden yksityisyyden tunne tulee todenn&kdisesti paranemaan nykyisesta.
Valitettavasti uudet kerrostalot tulevat sijaitsemaan |ldhempana alueen
pohjoispuolella sijaitsevia kahta pientaloa. Kerrostalojen rakennusalojen rajat
sijoittuvat lahimmilldan noin 27 metrin etdisyydelle |dhimmasta olemassa
olevasta omakotitalosta ja noin 21 metrin etdisyydelle kyseisen omakotitalon
tontinrajasta. Tama tulee jonkin verran heikentamaan kyseisten omakotitalojen
pihojen yksityisyyttd, muttei kaupungin ndkemyksen mukaan kohtuuttomasti.

ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaavaa varten on alueelle teetetty maaperan ja pohjaveden haitta-ainetutkimus.

Pohjavedessa yhdessa tutkimus putkessa havaittiin pienia maaria bentseenis,
kobolttia ja bentso(a)pyreenia kaikilla naytteenottokerroilla. Myos
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oljyhiilivetyjen summapitoisuus ylitti talousveden laatuvaatimuksen kaikilla
naytteenottokerroilla. Putken vesi on mahdollisesti orsivetta.

Tutkimuksessa alueen eri osista |0ytyi maaperasta pienia maaria jatteita, jotka
tulee poistaa. Aivan alueen pohjoisosasta Jussinpuiston italaidalla havaittiin
koboltin kynnysarvon, 20 mg/kg, ylitys, havaittu pitoisuus on pieni, 21 mg/kg.
Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on arvioitava, jos yhden tai
useamman haitallisen aineen pitoisuus maaperassa ylittaa kynnysarvon. Yleisena
Iahtékohtana maaperan kunnostuksen tavoitetasoksi voidaan asuinkiinteistoilla
pitad alempaa ohjearvotasoa, 100 mg/kg.

Teollisuuden rakennuksia ja rakenteita purettaessa tulee tutkia, onko niissa tai
niiden alla maaperdssa pilaantumista ja puhdistustarvetta. Pilaantuneet ainekset
on kasiteltava ja/tai poistettava alueelta viranomaisten hyvaksymalla tavalla.

Suunnittelualueen eteldosa sijaitsee pohjavesialueella. Liike- ja
asuinrakentaminen muodostavat todennakdisesti pienemman riskin
pohjavedelle ja maaperalle kuin nykyisen kaavan sallima teollisuus.
Pohjavesialue on huomioitu kaavamaarayksissd, joiden mukaan alueen
suunnittelussa ja rakentamisessa on otettava huomioon pohjaveden suojelu.
Kaavaehdotuksen nahtavilldolon jalkeen alueelle on tehty uusi pohjavesiselvitys,
jossa on selvitetty myos orsiveden tilannetta. Tehdyn selvityksen perusteella
kaava-alueen eteldosaan on lisatty aluerajaus, jonka sisalla erityisesti tulee estaa
orsiveden sekoittuminen pohjaveteen. Rakentamistapaohjeeseen on lisatty
orsivesi alueelle rakentamista koskeva lisdys: ”Mikali orsivesialueella katsotaan
tarkoituksenmukaiseksi perustamistavaksi kitka/koheesio- tai tukipaalutus,
suositellaan paalumateriaaliksi pyoreda umpinaista terdvakarkista paalua (esim.
terdsputkipaalu). Karkea pintamaakerros (sora) tulisi poistaa siten, ettei se paase
paalun mukana muuttamaan vetta pidattavan kerroksen vedenjohtavuutta”.

3.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja

luonnonvaroihin

Kaavan laatimista varten on tehty eliosto- ja biotooppiselvitys kevattalvella 2018.
Selvitysalueilla ei havaittu mitdan erityisen merkittavaa tai huomion arvoista
luontoarvoa. Ainoa huomion arvoinen asia on aiemmin vuonna 2013 tehty liito-
oravan jatoshavainto alueelta ja siihen kiinteasti liittyvat potentiaaliset
elinymparistot Yl6jarven puolella seka lajin kulkuyhteydet kaavamuutosalueen
lapi Yl6jarven ja Tohlopin valilla, mitka yhteydet ovat potentiaalisesti merkittavia
ja huomioon otettavia laajemmassa liito-oravaverkostossa.

Liito-oraville potentiaalisesti soveltuvat reitit on pyritty huomioimaan kaavaa
laadittaessa. Melun takia suojaviheralueeksi merkityilld alueilla on merkinta EVS,
jolla osoitetaan, ettd suojaviheralueella sijaitsee luonnonmonimuotoisuuden
kannalta arvokas ekologinen yhteys eli mahdollinen liito-oravalle soveltuva
kulkureitti. Jussinpuistossa, Nauhatehtaansivulla, Mukkeluksessa ja osalla
kaavaan merkityista istutettavista alueista on merkinta sl-6, jolla osoitetaan
alueen osa, jolla liito-oravan elinolosuhteiden ja kulkureittien turvaamiseksi
tulee sailyttaa ja istuttaa lajiltaan liito-oravalle suotuisaa puustoa.

Alueen pohjoisosassa sijaitsevalla yksityisella teollisuustontilla sijaitsevan
suurikokoisen kuusen sailyttamista on tutkittu kaavaa laadittaessa, mutta sen on
todettu kohtuuttomasti rajoittavan kyseisen maa-alueen kayttoa.
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3.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen

3.4.1 Vaikutukset liikkenteeseen

Merkittavin muutos nykyisiin katu- ja lilkennejarjestelyihin aiheutuu, kun
Suonsivunkatua jatketaan Myllypuronkadun ja Paasikiventien eritasoliittyman
rampin ylapaan kohdalle, johon tulee uusi nelihaarainen valo-ohjattu liittyma.
Talla ratkaisulla uusi maankaytto ei lisda nykyisen asuinalueen tonttikatujen
kuormitusta eika heikenna elinympariston viihtyisyytta.

Liikenteen toimivuuden nakdkulmasta edelld mainittu vaihtoehto toimii
tyydyttavasti pitkalle tulevaisuuteen. Sivusuunnilla on ruuhka-aikoina pitkahkot
odotusajat johtuen hyvin vilkkaasta padsuunnasta, jolle on jarjestettdva toimiva
liilkkuminen koko liikenneverkon toimivuuden kannalta.

Nykyinen teollisuusalueen raskaan kaluston liikenne pientaloalueen halki
poistuu. Uusien asuinrakennusten liikenne tullaan ohjaamaan ldhes kokonaan
kerrostalojen ja Paasikiventien valiin jadavan Nauhatehtaanraitti nimisen
paikoitusalueen kautta alueen eteldlaitaan rakennettavan Nauhakuja nimisen
kadun kautta Suonsivunkadun ja Myllypuronkadun uuteen liittymaan. Uusien
asuinrakennusten liikenteen ei pitdisi kulkea pientaloalueen halki eikd ndin ollen
myoskadan aiheuttaa hairiota pientaloalueella.

Osa rakentamisen aikaisesta liikenteestd ja osa asukasliikenteesta tulee
kulkemaan Suonsivunkatua pitkin ja/tai pientaloalueen halki ennen kuin uusi
alue on rakentunut niin pitkalle, ettd uusien kerrostalojen ja Paasikiventien
valinen paikotusalue ja kulkuyhteys ovat valmiit. Tama liikenne tulee
valitettavasti aiheuttamaan jonkin verran hairiota alueelle.

Suorannankatu ja Suonsivunkadut muuttuvat kaavan toteutuessa aiempaa
paremmin kevyen liikenteen kdyttoon soveltuviksi, jolloin virkistysyhteys
Yl6jarven rajalta Epilan harjulle paranee.

3.4.2 Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen

Alueella on vesi- viemadri- ja kaukolampdverkko. Viemari- ja vesiverkko
todennakoisesti uusitaan/kunnostetaan hankkeen yhteydessa. Vesihuollon
yleissuunnitelma on kaavaselostuksen oheismateriaalina.

3.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperint6on ja rakennettuun
ymparistoon

3.5.1 Kaupunkikuva, maisema ja rakennettu ymparisto

Alueen maisema tulee muuttumaan merkittavasti, kun nykyiset matalahkot
teollisuusrakennukset korvataan 3:sta 8:an kerroksisilla asuinkerrostaloilla.
Erityisesti maisema tulee muuttumaan Paasikiventien suuntaan, joskin tien ja
asuinalueen valiin jaava suojaviheralue, jolla liito-oravan kulkureitiksi soveltuva
puusto sdilytetaan, tulee pehmentdmaan vaikutusta.

Maisema muuttuu myds pientaloalueen suuntaan siitd huolimatta, etta
uudisrakentamisen matalimmat enintdan kolmekerroksiset osat, joiden
julkisivujen tulee olla padasiassa puuta, on sijoitettu lahimmas pientaloja. Ja
huolimatta siitd, ettd pientalojen ja kerrostalojen viliin jaa istutettava alue ja
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katualueelle istutettava puurivi. Toisaalta ymparistd myos siistiytyy, kun uusien
kerrostalojen pihoista tullaan huolehtimaan asuin- eika teollisuusymparistona.

Kaava mahdollistaa suunnittelualueella sijaitsevan vuokratalojen tontin
kehittamisen. Tontti tulee rakentumaan nykyista tiiviimmin. Tontin ilme muuttuu
nykyisesta 70-luvulta peraisin olevasta modernimpaan suuntaan. Nykyiset
kolmekerroksiset rakennukset, joissa on osin maanpaallinen kellarikerros,
korvataan uusilla nelikerroksisilla rakennuksilla, joissa ei ole maanpaallisia
kellarikerroksia.

Uusi kaksikerroksinen pienkerros- tai rivitalo Jussinkadun varressa, nykyisen
kerrostalojen nurmikentan tilalla, yhtendistaa ja piristaa katutilan ilmetta.

Alueella ei ole tiedossa erityisia kulttuurihistoriallisia arvoja.

3.6 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen
(yritysvaikutukset)

Alue on logistisesti hankalassa paikassa isojen kuljetusautojen kannalta, eika
yritysten toimintaa ole mahdollista kasvattaa.

Alueen isoin kokonaisuus eli SNT Yhtiot OY tyollistdad yhteensa n. 100 henkil6a.
SNT Yhtidilla ei ollut mahdollisuuksia kehittda toimintaansa alueella ja he ovat jo
siirtyneet uusiin tiloihin Teerivuorenkadulle. N&in ison toiminnan siirtdminen on
vaativa prosessi, joka on laitettu aikanaan liikkeelle alkuperdisen kaava-
aikataulun mukaisesti. Yritys ei lopeta toimintaansa mutta toiminta on tosiaan jo
siirtynyt alueelta pois.

Nasin Oy tyollistda n. 10 henkil6a. Heillda on sama tilanne kuin SNT:I13, eli
toiminta on jo siirretty alueelta pois. Yritys jatkaa toimintaansa uusissa tiloissa.

Alueen eteldpaan omistaa Palviranta Oy, seka Ari-Matti Myllyniemi. Myllyniemi
on yksityinen elinkeinonharjoittaja. Palvirannan tonteilla on vuokralla yrityksia,
joissa tyoskentelee yhteensa n. 20 henkea. Suurin vuokralainen on
autohuoltoliike. Tdmankin alueen kohdalla nykyisissa tiloissa isoin ongelma on
logistiikka. Etenkin isoilla autoilla padsy Suonsivunkadulle on hankalaa, seka piha
on vanhanaikainen ja ahdas. Heidan tontillaan kay useiden eri kuljetusliikkeiden
autot paivittain. Naillakaan tonteilla toimivat yritykset eivat ole lopettamassa
vaan siirtymassa uusiin heille paremmin sopiviin tiloihin. Siirtymisesta ei ole viela
tarkempaa tietoa koska kaavan vahvistumisaikataulusta ei ole tietoa.

Uusi asuinalue mahdollistaa Lamminpaan nykyisten palveluiden pysyvyyden seka
niiden kehittdmisen asukaslisdyksen ja rakentamisen aikaisen tyollisyyslisdayksen
johdosta.

Uuden asuinalueen vaatiman kunnallistekniikan ja rakennusten toteuttaminen
tyollistaa rakennusvaiheessa voimakkaasti.

Uusi asuinalue vaatii suuria investointeja, jotka painottuvat rakentamisen
alkuvaiheeseen.
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3.7 Muut kaavan merkittavat vaikutukset

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen kdaynnistaminen

Kaavamuutos kuulutettiin vireille 25.8.2016.

4.2 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on ratkaista uuden asuinkerrostaloalueen
rakentaminen pienen teollisuusalueen tilalle siten, etta alueen luontoarvot,
kulttuuriympariston arvot ja virkistysarvot kuitenkin turvattaisiin.

4.2.1 Tavoitteiden tarkentuminen kaavaprosessin aikana
Kaavan tavoitteet ovat sdilyneet lahes samoina koko kaavaprosessin ajan.

Tehtyjen meluselvitysten perusteella rakennuksille ja niiden sijoittelulle asetetut
vaatimukset ovat tarkentuneet.

Meluselvitysten perusteella myos viheralueita ja puistoja koskevat maaraykset
ovat tarkentuneet. Paasikiventien ja rautatien aiheuttama melu ylittda asetetut
ohjearvot nykyisin voimassa olevan asemakaavan osoittamilla puistoalueilla eika
niille ndin ollen voi enda ohjata oleskelua tai virkistystoimintaa. Alueen keskelle
on osoitettu uusi puisto, joka sijaitsee sitd ymparoivien rakennusten suojassa.

4.3 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Asemakaavan perusratkaisu on sailynyt samanlaisena kaavaprosessin alusta
alkaen. Kaavasta on laadittu kolme alustavaa luonnosta, joiden merkittavin ero
on ollut alueen keskella olevan puiston ja Suonsivunkadun virkistys- ja
viheryhteyden ratkaisu.

Kaavaluonnoksia asetettiin nahtaville vain yksi, jonka rakenne on sailynyt myos
ehdotusvaiheessa.

4.4 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin ndhtaville 25.8.2016-22.9.2016
valiseksi ajaksi seka lahettiin tiedoksi osallisille. Asemakaavamuutosta esiteltiin
yleisétilaisuudessa 30.8.2016, johon osallistui arviolta 40 — 50 henkea.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin viisi viranomaiskommenttia
ajallaan ja yksi myohdassa seka kuusi mielipidetta. Mielipiteet koskivat 1dhinna
huolta liikennemaarien ja hairididen lisddntymisesta seka toiveita pientalojen,
rivitalojen ja pienkerrostalojen rakentamisesta kerrostalojen sijaan.
Viranomaiskommenteissa esitettiin selvitysten, mm. arkeologisen selvityksen,
tdydentamista seka virkistys- ja viheryhteydestad huolehtimista Yl6jarven rajan ja
Epilanharjun valilla.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 24.11.2016.

Asemakaavaluonnosta valmisteltaessa jarjestettiin erillisneuvotteluja eri
kaupungin organisaatioiden kanssa. Kaavatyota on ohjannut erillinen
ohjausryhma, joka on hyvaksynyt asemakaavaluonnoksen nahtaville
asettamisen.
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4.5 Asemakaavaratkaisun kehittyminen suunnittelun aikana

Asemakaavaluonnos pohjautui alustavaan viitesuunnitelmaan. Luonnosvaiheessa
kaavaratkaisu tarkentui mm. korttelialueiden rajauksen, virkistys- ja
viheryhteyksien seka paikoituksen osalta.

Kaavaehdotusvaiheessa on tutkittu lisda nykyisen pientaloalueen ja uuden
kerrostaloalueen liittymista toisiinsa. Pientaloalueen puoleisten
rakennusmassojen kerroslukua on osalta korttelialueita tarkistettu. Lisaksi
kyseisten rakennusmassojen julkisivut on maaratty rakennettavaksi padosin
puusta.

Lisdksi kaavaehdotusvaiheessa on tarkennettu melua, runkomelua ja tarinaa
koskevia maarayksia. Myos leikki- ja oleskelualueita seka yhteis- ja saunatiloja
koskevia maarayksia on lisatty ja tarkennettu. Tavoitteena on ohjata tulevaa
rakentamista paremmin ihmisten terveyden ja viihtyisyyden kannalta hyvaan
suuntaan.

Eniten luonnosvaiheen jalkeen on tullut uusia maarayksia, jotka koskevat
rakennusten ulkondkéa ja muotoa. Uusilla maarayksilla on pyritty ohjaamaan
tulevaa rakentamista kaavoitusprosessin yhteydessa laaditun viitesuunnitelman
suuntaisesti siten, ett3 viitesuunnitelman luonteinen rakentaminen toteutuu,
vaikka kaava-alueen rakennuspaikkojen hallinta jossain vaiheessa siirtyisi uusille
rakennuttajille.

4.5.1 Aloitusvaiheen palaute ja kaavan valmisteluaineiston laatiminen

Kaavan valmisteluaineisto on laadittu Tampereen kaupunkiympariston
suunnittelussa.

4.5.2 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja huomioon ottaminen

Viranomaiskommentit

Asemakaavan valmisteluaineisto; kaavaluonnos, siihen liittyvat havainnekuvat,
selostus ja selvitysaineistoa; kuulutettiin nahtaville osallistumis- ja
arviointisuunnitelman tarkistetun version kanssa 25.4.2019 — 16.5.2019
valiseksi ajaksi.

Asemakaavanmuutoksesta pidettiin yleisotilaisuus maanantaina 6.5.2019 klo 17
alkaen Lamminpaan osuuskuntatalolla, os. Vuorentaustantie 4. Yleis6a paikalla
oli noin 50 henkea. Keskustelu oli vilkasta. Suurimmat huolenaiheet olivat
samoja kuin kaava-aineistosta saaduissa kirjallisissa mielipiteissa.

Valmisteluaineistosta saatiin seitseman viranomaiskommenttia ja kaksitoista
mielipidetta.

Viranomaiskommenteissa kiinnitettiin huomioita mm. alla oleviin asioihin.
Kommenttien huomioonottaminen kaavassa on esitetty kursivoidulla tekstilla.

1. Asuntojen suojaaminen Paasikiventien aiheuttamalta melulta, riittavien
melulta suojattujen ulko-oleskelualueiden turvaaminen, riittavien
meluselvitysten tekeminen.

Vastine: Kaavaa varten on tehty viranomaiskommenteissa esitetyt
lisdselvitykset. Selvitysten ja kommenttien perusteella kaavaan on
tarkennettu ja lisdtty melua koskevia mddrdyksic sekd lisdtty runkomelua ja
tdrindd koskevia mddrdyksid.
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2. Raideliikenteen melun, runkomelun ja tarinan selvittaminen. Melulta,
runkomelulta ja tarindlta suojaaminen.
Vastine: Katso kohta 1.

3. Maaperan pilaantuneisuuden selvittdminen myods purettavien
teollisuusrakennusten alta, maaperan puhdistaminen.
Vastine: Kaavaan on liséitty pilaantuneita rakenteita ja maa-aineksia
koskevia mddrdyksid.

4. Myllypuronkadun liittyman suunnittelu ja toteuttaminen.
Vastine: Alueelle laadittavan katujen yleissuunnitelman laatiminen on
aloitettu. Suunnitelmassa tutkitaan myds uuden risteyksen mitoitus ja muut
periaatteet. Rakentamisen aikataulua ei ole vielé pdditetty.

5. Pohjavesialueen huomioon ottaminen.
Vastine: Pohjavesialue ja sen huomioon ottaminen on ollut merkittynd
kaavakartalle jo luonnosvaiheessa. Pohjavesien kdyttéd ja suojelua ohjaavat
mm. vesilaki ja ympdristénsuojelulaki seké muut lait ja asetukset eiké niiden
sisdltéd ole katsottu tarpeelliseksi lisété kaavakartalle.
Rakennusvalvontaviranomaiset huolehtivat, ettd pohjaveden huomioon
ottamista koskevat luvat ja suunnitelmat tulevat kdsitellyiksi
rakennuslupavaiheessa.

6. Joukkoliikenteen huomioon ottaminen suunnittelussa.
Vastine: Kaava-alueella ei ole muita sellaisia véylid kuin Myllypuronkatu,
joilla joukkoliikenne on mahdollista. Myllypuronkadulle on kaavassa varattu
riittévd tila myés joukkoliikenteen pysdkeille. Kaavassa ei voi mddrdtd tai
ohjata kaava-alueen ulkopuolisia asioita, joten kaavassa ej ole otettu kantaa
esim. Paasikiventien joukkoliikenteen kehittémiseen.

7. Sahkoverkon ja uusien muuntamoiden tarpeen huomioiminen.
Vastine: Alueelle on liséitty kolmelle muuntamolle rakennusalat ja kahdelle
korttelialueelle mdcdrdys, jonka mukaan korttelialueelta tulee varata
sdhkénjakelun kannalta tarkoituksenmukaisesta paikasta tila enintéddn 20 m?
suuruiselle jakelumuuntamolle, joka voi sijaita rakennuksessa, erillisend
rakennuksena rakennusalalla tai sen ulkopuolella ja jonka saa rakentaa
varsinaisen rakennusoikeuden liséksi.

8. Hulevesien laadullisen kasittelyn huomioiminen.
Vastine: Kaavan hulevesid koskeviin mddrdyksiin on liséitty éljyn ja hiekan
erottelua koskeva kohta. Hulevesien kdsittelystd laaditaan
rakennuslupavaiheessa suunnitelmat. Rakennusvalvontaviranomaiset
huolehtivat, etté hulevesien huomioon ottamista koskevat luvat ja
suunnitelmat tulevat kdsitellyiksi rakennuslupavaiheessa.

9. Yleiskaavan mukaisten ekologisten yhteyksien huomioiminen.
Vastine: Liito-oraville potentiaalisesti soveltuvat reitit on pyritty
huomioimaan kaavaa laadittaessa. Melun takia suojaviheralueeksi
merkityillé alueilla on merkintd EVS, jolla osoitetaan, ettd suojaviheralueella
sijaitsee luonnonmonimuotoisuuden kannalta arvokas ekologinen yhteys eli
mahdollinen liito-oravalle soveltuva kulkureitti. Jussinpuistossa,
Nauhatehtaansivulla, Mukkeluksessa ja osalla kaavaan merkityistd
istutettavista alueista on merkintd sl-6, jolla osoitetaan alueen osa, jolla liito-
oravan elinolosuhteiden ja kulkureittien turvaamiseksi tulee sdilyttdd ja
istuttaa lajiltaan liito-oravalle suotuisaa puustoa.
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Kaupungin vastineet kommentteihin ovat myos erillisessa palaute- ja
vastineraportissa.

Mielipiteissa kiinnitettiin huomioita mm. alla oleviin asioihin. Mielipiteiden
huomioonottaminen kaavassa on esitetty kursivoidulla tekstilla.

1. Korttelin 2042 tontin 10 lansirajalle tulee rakentaa aita.
Vastine: Tontin 2042—10 lénsi- ja eteldlaidalle on kaavassa merkitty velvoite
rakentaa 1,5 metriéi umpinainen aita. Aidoilla pyritéén suojaamaan viereisié
omakotitaloja paikoitusalueen tontin 2042—10 pyséikdintialueen
aiheuttamilta hdirioilté sekéd estéimdén mahdollinen Iépikulku yksityisten
omakotitonttien ldpi.

2. Ennen muun rakentamisen aloittamista on rakennettava Myllypuronkadun
uusi liittyma.
Vastine: Alueelle laadittavan katujen yleissuunnitelman laatiminen on
aloitettu. Suunnitelmassa tutkitaan myds uuden risteyksen mitoitus ja muut
periaatteet. Rakentamisen aikataulua ei ole vield pdditetty.

3. Jussinkadun varteen tontin 2042—-10 nykyisin rakentamattomalle tontin
osalle ei tulisi rakentaa.
Vastine: Uusi kaksikerroksinen pienkerros- tai rivitalo Jussinkadun varressa,
nykyisen kerrostalojen nurmikentdn tilalla, yhtendistdd ja piristéd katutilan
ilmettd. Rakennus sopii kokonsa ja korkeutensa suhteen Jussinkadun
katukuvaan.

4. Tontille 2042-10 ei saisi rakentaa 4-kerroksisia taloja.
Vastine: Tontin 2042—10 kerrostalojen rakennusaloja on siirretty n. 4 metrié
kohti eteldd, jotta alueelle saataisiin riittdvdn suuri yhtendinen oleskelu- ja
leikkialue. Samalla tontin pohjoispuolella olevien pientalojen
yksityisyydensuoja sdilyy luonnosta paremmin.

5. Yksityisyyden hairiintyminen pientalojen pihoilla kun alueelle rakennetaan
kerrostaloja.
Vastine: Korttelin 2077 kerrostalot mataloituvat kohden pientaloaluetta ja
ovat Suonsivunkatua Iéhimpdnd olevilta osiltaan vain kolmekerroksisia.
Lahimmillédén pientaloja ndmd kerrostalojen puuverhoillut osat ovat alueen
eteldpddssd ja Jussinkadun risteyksen eteldpuolella, jossa etdisyys on noin 23
metrid. Suurimmalla osaa matkasta pientalojen ja kerrostalojen vilissd on 20
metrid leved katualue, jonka itdlaitaan tulee puurivi suojaavaksi
vy6hykkeeksi pientalojen ja kerrostalojen vdiliin. Vertailun vuoksi
Suonsivunkadun varren asuinrakennukset, Juurikadun ja Jussinkadun vdliselld
osuudella, ovat keskimddrin n. 16,5 metrin etdisyydelld toisistaan.
Suonsivunkadun varressa olevasta kerrostalosta Idhimmdit asuinrakennukset
ovat n. 14 ja n. 27 metrin etdisyydelld.

6. Korkeiden rakennusten aiheuttama varjostus.
Vastine: Kerrostalot tulevat sijaitsemaan pddasiassa pientalojen koillis- ja/tai
itdpuolella, missd ne varjostavat olemassa olevia pientaloja ainoastaan
aamuisin. Tehtyjen varjoanalyysien mukaan esim. Vapun pdivéind
kerrostalojen varjot vdistyvdt kokonaan alueen pientalotonteilta klo 7:00
aamulla mennessd. Juhannuspdivdnd varjot vdistyvdt pientalotonteilta noin
klo 5:30 - 6 mennessd. Kevdt- ja syyspdivén tasauksena varjot vdistyvdt klo 8
ja 9 vdlilld.
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7. Uusien rakennusten sijainti ja massoittelu.
Vastine: Katso kohdat 4, 5 ja 6.

8. Alueen pohjoisosassa sijaitsevan korkean monilatvaisen kuusen
sailyttaminen.
Vastine: Alueen pohjoisosassa olevan kuusen sdilyttédmistd on tutkittu. Kuusi
sijaitsee nykyisen asemakaavan mukaisella teollisuustontilla eiké sitd koske
mikddn suojelumddrdys millédn kaavatasolla. Kuusi on maankdytén
kannalta hankalalla paikalla. Kuusen ja sen juuriston suojelemisen ja
turvaamisen vaatima alue, halkaisijaltaan noin 25-30m. ympyrd, lohkaisee
suuren osan tontista ja pienentdisi rakentamiseen ja paikoitukseen
kéytettdvdd maa-alaa merkittdvdsti. Valitettavasti kuusta on
maanomistajien oikeuksien nékékulmasta kohtuuttoman hankalaa sdilyttéd

9. Palvelujen, koulujen, paivakotien ja joukkoliikenteen riittamattomyys
suurelle maaralle uusia asukkaita.
Vastine: Asemakaavan mukainen rakentaminen on kevddn 2019 tilanteesta
katsottuna, silld Lamminpdén koulu oli silloin dédiriéiéin myédten tdynnd.
Oppilaat pitdisi siind tilanteessa todenndikbisesti ohjata Lielahden kouluun.
Pdivdkotien osalta Piiriniityn péivdkoti otetaan koulun kéytt66n syksystd
2019 alkaen. Tesoman alueella pystytdidn kuitenkin vastaamaan kasvavaan
pdivéhoitopalvelujen kysyntddn. Ennen kuin kaavan mukainen rakentaminen
on valmis, todenndikoisesti vuosien kuluttua, tilanne on kuitenkin voinut
muuttua hyvinkin merkittdvdsti..
Paasikiventielld tulee vuonna 2021 kulkemaan tihedsti liikkenndity runkolinja
yhteys Tampereen ja Yldjérven vdlilld. Téssé yhteydessé tullaan myés
tutkimaan pysdkkien lisdédmistd Idhelle Myllypuronkadun eritasoristeystd.
Uusi runkolinja tulee palvelemaan hyvin alueen uusia asukkaita.

10. Lahiliikuntapaikkojen puute.
Vastine: Alueen keskelle tulevaa puistoa on tarkoitus kehittéd laadullisesti
korkeatasoiseksi. Valitettavasti alueen pohjoisosan Jussinpuistoon ei voi
meluarvot ylittdvin melun vuoksi osoittaa ldhiliikuntapaikkaa tai muutakaan
virkistystd tai oleskelua.

11. Huoli epaedullisesta vaestorakenteesta mikali alueelle tulee uusia vuokra-
asuntoja.
Vastine: Uusien kerrostalojen myétd alueelle tulee uusia asuntoja
mahdollisesti n. 1200 hengelle (yksi uusi asukas jokaista uutta 50
kerrosneliétd kohden). Koko uuden rakennuskannan valmistuttua
Lamminpdén vékiluku tulee siis kasvamaan noin 40 %, miké on hyvin suuri
lisdys. Alueen viestérakenne tulee todenndkéisesti jonkin verran
muuttumaan nykyisestd.
Tehtyjen viitesuunnitelmien perusteella uusien rakennusten asuntojakauma
tulee olemaan melko monipuolinen. Viitesuunnitelmassa asunnoista noin 44
% on yksiéitd, 23,5 % kaksioita, 16,25 % kolmioita ja 16,25 % neliéitd tai isoja
kolmioita. Viitesuunnitelma ei kuitenkaan ole sitova, joten oikea
asuntojakauma voi poiketa siiné esitetystd.

12. Kavelyliikenteen lisddntyminen omakotialueella.
Vastine: Lisddntyvén kdvelyliikenteen ei katsota aiheuttavan merkittdvid
hdiriéitd. Suurin osa uuden alueen kevyt liikenteestd tulee kulkemaan
pohjois- eteldsuunnassa Suonsivunkadun reittié pitkin.
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13. Uudelle alueelle osoitetun pysakoinnin mahdollinen riittamattomyys.
Vastine: Kaavoja laadittaessa noudatetaan Tampereen kaupungin
luottamuselinten asettamia linjauksia. Alueen paikoituksen mitoituksessa on
kédytetty Tampereen kaupungin Ympdristélautakunnan tammikuussa 2019
vahvistamia pysdkdintipaikkanormia tehokkaan joukkoliikenteen alueella yli
kolmen kilometrin pddssé keskustassa: kerrostalot 1 autopaikka/100 k-m?,
rivitalot 1 autopaikka/90 k-m? tai 1/asunto.

14. Ylojarven puolella olevan teollisuusalueen kehittyminen.
Vastine: Yritysten toimintamahdollisuudet Nauhatehtaan kaava-alueella
eivét ole, alueen yritysten itsensd mielestd, olleet toivotun kaltaisia. Yritykset
ovat itse olleet maanomistajina mukana kaavamuutosta haettaessa ja
kaavaprojektin aikana.

15. Uusien kerrostalojen vaikutus Teivaalanharjun rinteessa sijaitsevien
rakennusten maisemiin.
Vastine: Kaupunkialueella tulee aina tapahtumaan muutoksia. Jos kaupunki
lakkaa kehittymdstd se alkaa taantua. Muutokset toisinaan aiheuttavat jopa
merkittdvidkin muutoksia maisemaan. Nyt tapahtuvia muutoksia ei
Tampereen kaupungin mielestd voi pitéd kohtuuttomina.

16. Kiinteistdjen arvo.
Vastine: Markkinat ja tulevaisuus tulevat ndyttémddn miké vaikutus alueen
kehittymiselld on alueen kiinteistéjen arvoon.

17. Myllypuronkadun uuden liittyman aiheuttama melu.
Vastine: Uusi liittymd saattaa lisdté alueen eteldisimpien pientalojen melua.
Liittymd kuitenkin vdhentdd liikenteen aiheuttamia riskejé ja melua muulla
asuinalueella merkittdvdsti.

18. Rauhattomuuden lisdantyminen.
Vastine: Katso kohta 12.
Vaikka alueelle tulisikin myds pienid vuokrayksiditd, se ei tarkoita sitd, ettd
niihin muuttavat ihmiset eivdt olisi rehellisid, tunnollisia ja kunnollisia
ihmisid.

19. Kaksi mielipidetta koki hankkeen mydnteiseksi ja toinen niista esitti runsaasti
positiivisia kehittdmisideoita.
Kiitos. Myés kehittdmisideoita on kéyty Iépi palaute- ja vastineraportissa.

Mielipiteisiin on my6s laadittu vastineet, jotka ovat erillisessa palaute- ja
vastineraportissa.

4.5.3 Ehdotusaineistosta saatu palaute ja niiden huomioon ottaminen

Asemakaavan ehdotusvaiheen aineisto - kaavaehdotus, siihen liittyvat
havainnekuvat, selostus ja selvitysaineistoa - kuulutettiin ndhtaville 12.12.2019
— 20.1.2020 valiseksi ajaksi.

Lausunnot sekd niiden vastineet:

Ehdotuksesta saatiin lausunnot Pirkanmaan ELY-keskukselta ja Pirkanmaan
liitolta.

ELY-keskus toteaa, ettd kaavasuunnittelussa tulee riittavin selvityksin,
kaavamaarayksin ja melunsuojaustoimenpitein varmistaa, ettd VNp:n 993/1992
meluohjearvot tayttyvat ja ettd suunnittelu takaa terveellisen — ja viihtyisan elin-
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ja toimintaympariston uusille asukkaille. Imanlaatuselvitys tulee huomioida
tarpeellisin kaavamaarayksin.

Kaavamaaraykset meluun liittyen eivat ole riittavat kaavaehdotuksessa.
Hankkeessa tulee saavuttaa melun kannalta vahimmaisvaatimukset, eli ainakin
toinen julkisivu tulee olla ohjearvojen mukaisella tasolla ja asuntojen tulee aueta
hiljaiselle, ohjearvojen mukaiselle puolelle, kaikissa kerroksissa.
Kaavamaarayksiin tulee lisatd myos maarays parvekkeiden melutasoista.

Pohjaveden pinnankorkeus ja orsiveden pinnankorkeus kaavoitettavalla alueella
tulisi olla tiedossa. Orsivedessa oli useita haitta-aineita ymparistélaatunormin
ylittavina pitoisuuksina, eika orsivetta saa paasta sekoittumaan varsinaiseen
pohjaveteen.

Kaupungin vastine: Kaavaan on liséitty ilmanlaatua koskeva mdidirdys.

Kaavan melumddrdéyksié on tarkistettu. Melumddirédykset ovat kaupungin
melulinjausten mukaisia. Ehdotuksessa olevissa mddirdyksissd on jo mddrditty
parvekkeilla ja ulko-oleskelupaikoilla sallitusta melusta: “"Rakennuslupaa
haettaessa on osoitettava meluntorjuntasuunnitelmalla, ettd parvekkeille,
terasseille sekd leikki- ja oleskelualueille asetetut melun ohjearvot eivit ylity”.
Kaupunki katsoo, ettd pddllekkdiset melumddrdykset eiviit selvennd asiaa.
Kaavan melumdidréyksilld ja rakennusalojen rajauksilla rakentamista ohjataan
niin, ettd terveellinen melulta suojattu asuinrakentaminen on mahdollista.

Alueelle teetettiin uusi pohjavesiselvitys, jossa on huomioitu myds orsivesi
edellistd selvitystd tarkemmin. Kaavan pohjavesialueen huomioimista ja suojelua
koskevaa mddrdystd on tiukennettu ja kaavaan on lisétty aluerajaus, jonka
siséllé orsiveden sekoittumisen mahdollisuus pohjaveteen on olemassa ja jonka
siséllé se on erityisesti otettava huomioon.

Pirkanmaan liitto toteaa, ettd Lamminpaan asemakaavan muutosehdotuksessa
ei ole pohjavesialuemerkintaan liittyvia suunnittelumaarayksia, joissa seka
maakuntakaavan ettd yleiskaavan mukaiset pohjaveden laatuun, maaraan ja
vedenhankintakadyttoon liittyvat maardykset tulisivat otetuksi huomioon.
Kaavaan liittyvista taustaselvityksista tai kaavaselostuksen vaikutusten
arvioinnista ei kdy ilmi, mitka ovat kaava-alueelle suunnitellun uuden
maankdyton rakentamisajan (paalutus, maansiirtotyd) sekd mahdollisen
asfaltoinnin (vetta lapdisemattémien pinnoitteiden) vaikutukset pohjaveden
maaraan. Liitto esittda, ettd pohjavesialueeseen liittyvada selvitysaineistoa ja
asemakaavamaarayksia tdydennetaan talta osin.

Kaupungin vastine: Pohjavedestd ja orsivedestd on teetetty uusi selvitys ja
selvityksen perusteella kaavaan on liséitty uusi aluerajaus, jonka sisdlld orsivesi
on erityisesti huomioitava suunnittelussa ja toteutuksessa. Myds muuta
pohjavesialuetta koskevaa mddrdystd on tiukennettu edellisestd.
Rakennustapaohjeeseen on lisdtty tehdyn selvityksen suosittelema paalutusta
koskeva ohje sille pohjavesialueen osalle, jolla orsiveden pohjaveteen
sekoittumisen riski on olemassa: “Mikdli orsivesialueella katsotaan
tarkoituksenmukaiseksi perustamistavaksi kitka/koheesio- tai tukipaalutus,
suositellaan paalumateriaaliksi pyéredd umpinaista terdvdékdrkistd paalua (esim.
terdsputkipaalu). Karkea pintamaakerros (sora) tulisi poistaa siten, ettei se pddse
paalun mukana muuttamaan vettd piddttdvdn kerroksen vedenjohtavuutta.”
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Muistutukset sekd niiden vastineet

Muistutuksia tuli yksi kappale. Siina todetaan, ettd: “"Kommentoin jo
luonnosvaiheessa tontille 2042 rakennettavista kerros- ja luhtitaloista.
Luonnokseen jdlkeen tehty 4 metrin siirto ei ole riittdva. Rakennusten korkeus ja
se ettd ne sijaitsevat ylamaessa suhteessa meiddan asuntoomme tekee haittaa
yksityisyydelle ja maaston ottaminen huomioon rakentamisessa on jadnyt
suunnittelijalta huomioimatta taysin. Talla hetkella kerrostalojen sijoitus on niin,
etta kerrostalojen paaty on meidan asuntoon pain, ja siitd johtuen ei yksityisyys
hairiinny. Suunnitelmasta saa ymmartaa, etta tulevaisuuden taloissa asunnoista
on suora ndakyma meidan tontille, ja koska talot ovat korkeita on siita suuri
haitta. Suunnitelmassa pitaa ottaa paremmin huomioon yksityisen suojaan
liittyvat asiat niin, ettd kerrostaloja on madallettava 3 kerroksen korkuiseksi ja
niin ettd suunnitelmassa rakennetaan nakdsuojaa joko luontaisesti tai muulla
tapaa.

Jussinkadun varteen rakennettavien luhtitalojen suhteen on myds muutosta
tehtdva niin, etta asuntojen 2 kerroksisuus ja ylamaki sijainti tekee mydskin
haittaa yksityisyydelle. Luhtitalojen sijaintia on muutettava niin, etta siihen tulee
muutos yksityisyyden ja nakdsuojan parantamiseksi. Paras ratkaisu olisi, jos
kolmesta luhtitalosta yksi, ldhimpana tonttiani olevaa ei rakenneta ja asuntojen
valiin tulee luontainen nakodeste puista ja pensaista.”

Kaupungin vastine: Kerrostalojen rakennusalojen rajat sijoittuvat Idhimmillddn
noin 27 metrin etdisyydelle muistutuksessa mainitusta asunnosta ja noin 21
metrin etdisyydelle kyseisen talon tontinrajasta. Rakennusalojen rajojen muutos
tulee jonkin verran heikentdmddn VTS:n tontin pohjoispuolella olevien talojen
pihojen yksityisyyttd, muttei kaupungin nékemyksen mukaan kohtuuttomasti.

Vanhassa, nyt voimassa olevassa kaavassa, sallitaan kerrostalojen tontille
yksikerroksisen 375 k-m2 rakennuksen rakentaminen n. 14,5 m etdisyydelle
muistutuksessa mainitusta asunnosta ja noin 11 m etdisyydelle tontin rajasta.
Tdmd rakennusoikeus tontin haltijalla on edelleen, vaikkei kyseistd
rakennusoikeutta ole kdytetty. Rakennusoikeus tulee kaupungin ndkemyksen
mukaan huomioida uutta kaavaa laadittaessa. Kerrostalojen
rakentamismahdollisuuksien lisdrajoittaminen, siirtémdllé rakennusalojen rajoja
vield kaavassa esitettyd kauemmas tontin rajoista ilman erityisen vahvoja
perusteita, olisi kaupungin ndkemyksen mukaan kohtuutonta.

4.5.4 Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset nahtavillaolon jalkeen

Saadun palautteen perusteella kaavaa varten tilattiin uusi pohja- ja
orsivesiselvitys. Lisdksi meluselvitysta taydennettiin lisdkuvilla, joista kay
yksityiskohtaisemmin ilmi alueen nykyinen ja ennustettu melutilanne.

Kaavakartalle on lisatty aiempaa maaraysta tarkempi pohjavesialuetta ja sen
suojelua koskeva maarays ja kaava-alueen Myllypuronkadun puoleiseen paahan
on lisatty tehtyyn selvitykseen pohjautuva orsivetta koskeva aluerajaus ja
maarays.

Kaavan yleismaaraykseen on lisdtty maarays: “Rakennuslupa-asiakirjoihin on
liitettdva rakennushankkeen pohjalta laadittu selvitys hulevesimenetelmista.
Rakentamisen aikaisesta vaiheittaisesta hulevesien hallinnan toteuttamisesta
tulee tehda suunnitelma ennen rakentamiseen ryhtymista. Suunnitelma tulee
hyvaksyttaa valvontaviranomaisella, joka myos valvoo rakentamisaikaista
hulevesien hallintaa.”
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Korttelia 2077 koskevaan yleismaaraykseen on lisatty melua koskeva
maardysosa: ”"Jos asunnon ulkoseinaan kohdistuvan melun pdivaajan
keskiddnitaso on 65 dB tai enemman, tulee asuntojen avautua myos hiljaiselle
puolelle (paivaaikaan alle 55 dB).

Korttelia 2077 koskevaan yleismaardykseen on lisatty ilmalaatua koskeva
maaraysosa: “Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava selvitys rakennusten
ilmanlaadun varmistamisesta.” Lisaksi Paasikiventien puoleisiin rakennusalojen
rajoihin on lisdtty merkinta eas/I, joka osoittaa rakennusalan sivun, johon ei saa
sijoittaa asuinhuoneiden ikkunoita roomalaisella numerolla ilmoitettuun
kerrokseen.

Korttelin 2077 Paasikiventien puoleisiin rakennusaloihin on lisatty merkinta
r50%, joka osoittaa ne rakennusalanosat, joilla rakennuksen ensimmaisessa,
rinteeseen sijoittuvassa kerroksessa saa enintdan prosenttiluvun osoittaman
maadran ylemman kerroksen pinta-alasta kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.
Samalla kyseisien rakennusalan osien kerroslukua on kasvatettu yhdella
kerroksella, ndin mahdollistaen osin rinteeseen rakennettavien kerrosten
rakentaminen ilman, ettd suunnitelman mukainen taysien kerrosten luku laskee.

Kaavaselostus on paivitetty sisdltdamaan ehdotusvaiheesta saatu palaute ja
kaupungin vastineet saatuun palautteeseen. Lisdksi selostukseen on lisatty
tehtyja uusia selvityksia ja selvitysten taydennyksia koskevat kohdat. Myo6s
vaikutusten arviointia on tdydennetty.

5 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SELVITYKSET

Asemakaavatyon yhteydessa on laadittu seuraavat selvitykset ja suunnitelmat:
e Elidsto- ja biotooppiselvitys (Tampereen kaupunki, 2018)

e Selvitys kaavataloudesta (Tampereen kaupunki, 2019)

e Hulevesiselvitys (Ramboll, 2016, tark. 2019)

e lImanlaatuselvitys (Erwin, 2017)

e Nauhatehtaan asemakaavaan liittyvat katujarjestelyt ja Myllypuronkadun
liitttymajarjestelyt (Sitowise, 2018)

e Rakennettavuusselvitys (Ramboll, 2016)

e Maaperan pilaantuneisuuden historiaselvitys (Ramboll, 2012)

e Maaperan ja pohjaveden haitta-ainetutkimus (Ramboll, 2016, tark. 2017)
e Pohjavesiselvitys (Ramboll, 2020)

e Meluselvitys (Ramboll, 2019, tark. 2020)

e Tarina- ja runkomeluselvitys (Ramboll, 2019)

e Muinaisjaannosinventointi (Mikroliitti, 2016)

e Historiatarkastelu (Tampereen kaupunki, 2016)

5.1 Liito-oravaselvitys

Viimeisin liito-oravaselvitys sisaltyy kevattalvella 2018 tehtyyn Eliosto- ja
biotooppiselvitykseen. Selvityksen mukaan selvitysalueella ei havaittu mitdan
erityisen merkittavaa tai huomion arvoista luontoarvoa. Ainoa huomion arvoinen
asia on vuonna 2013 tehty liito-oravan jatoshavainto alueelta ja siihen kiinteasti
liittyvat potentiaaliset elinymparistot Ylojarven puolella seka lajin kulkuyhteydet
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kaavamuutosalueen lapi Yl6jarven ja Tohlopin valilla, mitka yhteydet ovat
merkittavia ja huomioon otettavia laajemmassa liito-oravaverkostossa.

5.1.1 Liito-oravaselvityksen huomioiminen asemakaavaratkaisussa

5.2 Pohjavesiselvitys

5.3 Meluselvitys

Liito-oraville potentiaalisesti soveltuvat reitit on pyritty huomioimaan kaavaa
laadittaessa. Jussinpuistossa ja osalla kaavaan merkityista istutettavista alueista
on merkinta sl-6, alueen osa, jolla liito-oravan elinolosuhteiden ja kulkureittien
turvaamiseksi tulee sailyttaa ja istuttaa lajiltaan liito-oravalle suotuisaa puustoa.
Melun takia suojaviheralueeksi merkityilla alueilla on merkinta EVS, jolla
osoitetaan, ettd suojaviheralueella sijaitsee luonnonmonimuotoisuuden kannalta
arvokas ekologinen yhteys eli myds mahdollinen liito-oravalle soveltuva
kulkureitti.

Ehdotuksesta saadun palautteen johdosta alueelle laadittiin uusi
pohjavesiselvitys, jossa huomioidaan aiempaa tarkemmin orsivesi, kesalla 2020.

Selvityksen perusteella kaava-alueen eteldosaan Myllypuronkadun ymparistoon
lisattiin uusi kaavamerkinta, jossa huomioidaan kyseiselld alueella esiintyva riski
orsiveden sekoittumisesta pohjaveteen.

Alueella suositellaan, mikali orsivesialueella katsotaan tarkoituksenmukaiseksi
perustamistavaksi kitka/koheesio- tai tukipaalutus, paalumateriaaliksi py6re&ds
umpinaista terdvakarkista paalua (esim. terasputkipaalu). Karkea pintamaakerros
(sora) tulisi poistaa siten, ettei se paase paalun mukana muuttamaan vetta
pidattavan kerroksen vedenjohtavuutta. Edella esitetyn tarkastelun perusteella
voidaan arvioida, ettd pohjaveden pilaantumisriskia ei synny
paalutustilanteessakaan, kun paalutyyppi (pyored/teravakarki) valitaan oikein.
Terasputkipaaluja kdytettdessa on varmistuttava maaperan ja pohjaveden
korroosio-olosuhteista.

Asemakaavaa varten on laadittu meluselvitys, jota on pdivitetty kaavahankeen
edetessa. Viimeksi meluselvitystd on paivitetty syyskuussa 2020
kaavaehdotuksesta saadun palautteen johdosta.

Laskentojen perusteella melutason niin pdiva- kuin ydaikaankin alittuvat piha- ja
oleskelualueilla. Autotallien ja niita yhdistavien meluesteiden jono toimii alueen
padasiallisena melusuojana. Piha-alueiden korkojen ja mahdollisten
asuntopihojen ja leikkipaikkojen sijainnin seka erityisesti vaiheittain
toteuttamisen vaiheiden varmistumisen my6ta melusuojausta tdydennetaan
rakennuslupavaiheen asiakirjoissa siten, etta kaikilta osin melun ohjearvot
saavutetaan.

Parvekelasituksien ja umpinaisen parvekekaiteen omaavilla rakenteilla on tassa
kohteessa mahdollista saavuttaa jokaisella parvekkeella ulkomelulle asetetut A-
painotetun keskidanitason ohjearvot niin paivalla kuin yollakin.

Ikkunan daneneristavyys on osa asuinhuoneen koko julkisivun ddneneristavyytta.
Rakennusosat (umpinainen seind, ikkunat, parvekeovi yms.) mitoitetaan siten,
etteivat melun ohjearvot huoneessa ylity. Mitoituksen perusteena on, etta
ikkuna on suljettu. Avatun tuuletusikkunan my6ta melutaso huonetilassa kasvaa,
mutta huomionarvoista on, ettei daneneristavyys katoa kokonaan (mm. Napier
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University, Edinburg), vaan on noin 15 — 17 dB ikkunan (1 m korkea) ollessa 5
senttimetria auki.

Meluselvityksessa esitetdan joitain rakenteellisia esimerkkiratkaisuja
ympadristomelun hallitsemiseksi. Naita ratkaisuja ei kuitenkaan liiteta
asemakaavamaarayksiin vaan rakenteelliset ratkaisut ja niiden vaikutukset
selvitetdan rakennuslupavaiheessa.

5.4 Kaavataloustarkastelu

Kaava mahdollistaa olemassa olevan yhdyskuntarakenteen ja jo tehtyjen
investointien hyddyntamisen. Kaavan investoinnit kohdistuvat katujen ja
kuntatekniikan verkostojen uudistamiseen seka pieneen puistoon. Kaavan
toteutuksesta kaupungille aiheutuvat kustannukset ovat noin 1,6 M€.
Kustannusarvio tarkentuu suunnitelmien tarkentuessa. Taman kaava-alueen
infrakustannukset verrattuna asumisen kerrosalanelidihin 31€/k-m? on
edullisempia kuin Tampereen keskiarvohinta.

6 KAAVA ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT JA PAATOKSET

6.1 Voimassa olevat kaavat

Asemakaava on voimassa olevan maakuntakaavan seka voimassa olevan
yleiskaavan mukainen.

6.1.1 Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan 2040
kokouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaavan hyvaksymispaatos tuli
lainvoimaiseksi korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 24.4.2019.

Maakuntakaavassa 2040 suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen
aluetta. Merkinnalld osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen,
tyopaikkojen sekd muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkinta
sisaltaa niihin liittyvat padvaylia pienemmat lilkennealueet, yhdyskuntateknisen
huollon alueet, paikallisesti merkittavat ymparistohairidita aiheuttamattomat
teollisuusalueet seka paikallisesti merkittavat virkistyksen ja suojelun alueet ja
ulkoilureitit.

Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tydpaikkojen sekoittuneena
alueena. Erityistd huomiota tulee kiinnittda yhdyskuntarakenteen
eheyttamiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettava julkisten
ja kaupallisten palveluiden saavutettavuutta joukkoliikenteen, kdvelyn ja
pyorailyn avulla. Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on sovitettava
ymparistoéonsa tavalla, joka vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen
suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota kulttuuriympariston,
maiseman ja luontoarvojen sdilymiseen. Alueen kytkeytyvyys seudullisille
virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

Aluetta koskee erityismaarays 13. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
varmistuttava siita, etteivat Myllypuron (FI0345001) Natura-alueen valuma-
alueella suoritettavat toimenpiteet yksin tai yhdessa muiden hankkeiden ja
suunnitelmien kanssa merkittavasti heikenna niitd luonnonarvoja, joiden
suojelemiseksi alue on sisallytetty Natura 2000 -verkostoon. Erityistd huomiota
tulee kiinnittaa vesitalouden ja veden laadun sdilymiseen.
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Alueen koillisosassa on merkinta: Tiivis joukkoliikennevyohyke. Merkinnalla
osoitetaan yhdyskuntarakenteeltaan tiiviit, tiivistettavat tai tiiviina toteutettavat
alueet, jotka tukeutuvat tehokkaaseen joukkoliikennejarjestelmaan. Alueen tulee
tukeutua tehokkaaseen joukkoliikennejarjestelmaan seka laadukkaisiin kdvelyn
ja pyorailyn yhteyksiin. Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrittava
tiiviiseen rakenteeseen, joka mahdollistaa tehokkaan joukkoliikenteen
jarjestamisen. Erityistd huomiota tulee kiinnittaa pysakkijarjestelyjen
toimivuuteen ja saavutettavuuteen, liikkenneturvallisuuteen seka
liityntdpysakaoinnin tarpeisiin. Alueen suunnittelussa tulee liikennevaylien
laheisyydessa kiinnittaa erityistd huomiota lilkkenteen melun, tarinan ja ilman
laadun haittojen hallintaan.

Alueen lounaisosassa on merkinta: Tarkea vedenhankintaan soveltuva
pohjavesialue. Merkinnalla osoitetaan vedenhankintaa varten tarkeét ja
vedenhankintaan soveltuviksi luokitellut pohjavesialueet. Aluetta koskevat
toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivat ne vaaranna pohjaveden laatua,
madraa tai vedenhankintakdyttod. Vesienhoidon riskialueiksi todettujen
pohjavesialueiden maankaytdn suunnittelussa tulee ottaa huomioon
vesienhoitosuunnitelma seka pyrkid pohjaveden laatua ja antoisuutta uhkaavien
riskien vahentamiseen.
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Alueen pohjoisreunassa Ylojarven rajalla on merkinta: Viheryhteys. Merkinnalla
osoitetaan taajamiin liittyvat olemassa olevat tai tavoitteelliset viheryhteydet,
joilla on erityistd merkitysta alueellisen virkistysverkoston ja/tai ekologisten
yhteyksien kannalta. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee maarittaa
viheryhteyden tarkempi sijainti seka varmistaa maastokdytavan riittava leveys,
jotta seudullisten viheralueiden ja ulkoilureittien muodostama verkosto voidaan
toteuttaa riittdvan yhtenaisena kokonaisuutena. Alueen suunnittelussa on
kiinnitettava huomiota ympariston laatuun, alueen ominaisuuksiin ekologisen
verkoston osana sekd merkitykseen luonnon monimuotoisuuden kannalta.

6.1.2 Yleiskaavassa alue on asumisen aluetta

Kantakaupungin yleiskaava 2040 on hyvaksytty valtuustossa 15.5.2017.
Kaupunginhallitus on maarannyt yleiskaavan osittain voimaan kuulutuksella
20.9.2018 lukuun ottamatta Hameenlinnan hallinto-oikeuden kumoamia osia ja
lidesjarven osayleiskaavan aluetta. Hallinto-oikeuden paatdksesta on valitettu
korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Yleiskaavassa asemakaava-alue on osoitettu asumisen alueeksi. Alue varataan
padosin asumiselle seka sita palveleville toiminnoille, mm. virkistys- ja
suojaviheralueille, 1ahipalveluille seka nykyiselle ja uudelle ymparistohairiota
aiheuttamattomalle elinkeinotoiminnalle. Alueelle sijoittuvien yksityisten
rakentamishankkeiden yhteydessa varaudutaan tarvittaessa julkisten palvelujen
tarvitsemiin tilavarauksiin. Alueen suunnittelussa tulee kiinnittda huomiota
kulttuuriympariston arvoihin.

Alueen pohjoisosassa on merkinta: Keskuspuistoverkosto. Alueita yllapidetdan ja
kehitetdan yhtenaisina, hyvin saavutettavina seka toiminnoiltaan ja luonnon
ympdrist6éltaan monipuolisina virkistys- ja viheralueina. Maisemaa muuttava
maanrakennustyd, puiden kaataminen tai muut naihin verrattavat toimenpiteet
ovat luvanvaraisia kuten MRL 128 §:ssa on sdadetty. Aluetta ja sen toimintoja
tarkemmin suunniteltaessa ja lupamenettelyn yhteydessa tulee ottaa huomioon
luontoarvot, kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot, ja varmistaa virkistys-
ja ulkoilureittien ja ekologisen verkoston jatkuvuus. Alueelle voidaan sijoittaa
padkayttotarkoitusta palvelevia rakennuksia seka hulevesien hallintaan
tarkoitettuja rakenteita tarkempien suunnitelmien mukaisesti. Alueella olevat
rakennukset voidaan sailyttda. Rakennusten perusparantaminen, korjaaminen ja
vahdinen laajentaminen seka tuhoutuneen rakennuksen uudelleen
rakentaminen ovat sallittuja.

Alueen pohjoisosassa ldhelld Yl6jarven rajaa on merkinta: Ohjeellinen
virkistysyhteys. Keskuspuistoverkostoa yhdistava virkistysyhteys tai
Iahivirkistysalueiden sarja. Tarkemman suunnittelun yhteydessa tulee ottaa
huomioon lahivirkistysalueiden riittavyys, luontoarvot, kulttuurihistorialliset ja
maisemalliset arvot seka varmistaa virkistysyhteyksien ja ekologisten yhteyksien
jatkuvuus. Yhteyden luonne voi vaihdella rakennetusta luonnonmukaiseen.
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Paasikiventien ja Myllypuronkadun ymparilla eli Idhes koko suunnittelualueella
on merkinta: Melu- ja ilmanlaatuselvitystarpeen harkinta-alue. Alue, jolla
asemakaavan laadinnan yhteydessa on harkittava melu- ja ilmanlaatuselvityksen
tarve.

Alueen lounaisosassa on merkinta: Pohjavesialue. Aluetta koskevat toimenpiteet
on suunniteltava ja toteutettava niin, etteivat ne heikenna pohjaveden laatua tai
vdhenna pohjaveden antoisuutta. Alueelle ei saa sijoittaa toimintoja, joista voi
aiheutua pohjaveden pilaantumisvaaraa. Pohjaveden muodostumisen
turvaamiseksi puhtaat hulevedet on imeytettava maaperaan ja suosittava
lapéisevia pintoja. Hulevedet on johdettava pois pohjavesialueille sijoittuvilta
liilkennealueilta.

Suurimmalla osalla alueesta on voimassa asemakaavat vuosilta 1968 ja 1971.
Lisdksi alueella on voimassa pienid asemakaavan osia vuosilta 1959, 1966 ja
1984.

Alueelle on asemakaavassa osoitettu pienteollisuusrakennusten korttelialuetta
(TP). Tonteille on sijoitettava yksi autopaikka viitta tyontekijaa ja toimihenkil6a
seka asuntoa kohti sekd varattava tarpeelliset kuormaus- ja purkamistilat.
Tonteille on sallittu yksi asuinhuoneisto/tontti. Teollisuustonttien rajoilla on 6
metrin leveydelta oltava lehtipuuistutuksia. Suurin sallittu kerrosluku on kaksi.
Tonttitehokkuusluku eli tontin kerrosalan suhde tontin pinta-alaan on 0,5.
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Kaava-alueen pohjois- ja eteldosaan seka italaidalle on osoitettu
luonnontilaisena sdilytettdavaa puistoaluetta. Pohjoiselle puistoalueelle on
merkitty ohjeellinen pallokentta.

Kaava-alueen keskiosassa lansilaidalla on asemakaavaan merkitty
asuinkerrostalojen korttelialue, jolla tonttitehokkuus on 0,5 ja suurin sallittu
kerrosluku on kolme + maanpaillinen kellarikerros. Lisaksi korttelialueelle on
merkitty sosiaalisia tiloja varten varattava rakennusala, jonka kerrosala saa olla
enintdan 375 k-m? ja kerrosluku yksi. Lisiksi kaava alueella on katu- ja
lilkennealuetta.

6.1.4 Kaupungin strategiat

6.1.5 Tonttijako

6.1.6 Pohjakartta

Kaupunkistrategia on kuvaus painotuksista ja tavoitteista, joita
kaupunginvaltuusto pitda tarkeimpina. Se sisaltaa keskeiset viestit Tampereen
kehittdmiselle ja on perusta kaupungin johtamiselle. Valtuusto hyvaksyi
kaupunkistrategian.

Asemakaavan alueelle laaditaan erillinen sitova tonttijako.

Pohjakartta on Tampereen kaupungin kaupunkimittauksen laatima ja se on
tarkistettu v. 2019.
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7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Asemakaavakarttaan liittyy toteuttamista kuvaavia havainnekuvia.

Asemakaava-alueen viitesuunnitelma ja rakentamistapaohje. Nama ovat
asemakaavan oheisaineistona.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavaa voidaan ldhtea toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.

7.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.

8 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

e Osallistumis ja arviointisuunnitelma 25.8.2016 tark. 23.4.2019
e Asemakaavakartta 23.4.2019, tark. 10.12.2019 sekd 6.10.2020
e Asemakaavan seurantalomake.

e Rakentamistapaohjeet 10.12.2019, tark. 6.10.2020

e Havainnekuvia 10.12.2019

8.1 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista
e Viitesuunnitelma (BST-arkkitehdit, 2019)
e Rakentamistapaohje (Tampereen kaupunki, 2019)
Asemakaavatyon yhteydessa on laadittu seuraavat selvitykset ja suunnitelmat:

e Eli6sto- ja biotooppiselvitys (Tampereen kaupunki, 2018)

e Selvitys kaavataloudesta (Tampereen kaupunki, 2019)

e Hulevesiselvitys (Ramboll, 2016, tark. 2019)

e lImanlaatuselvitys (Erwin, 2017)

e Rakennettavuusselvitys (Ramboll, 2016)

e Maaperan pilaantuneisuuden historiaselvitys (Ramboll, 2012)
e Maaperan ja pohjaveden haitta-ainetutkimus (Ramboll, 2016, tark. 2017)
e Pohjavesiselvitys (Ramboll, 2020)

e Meluselvitys (Ramboll, 2019, tark. 2020)

e Tarina- ja runkomeluselvitys (Ramboll, 2019)

e Muinaisjaannosinventointi (Mikroliitti, 2016)

e Historiatarkastelu (Tampereen kaupunki, 2016)

e Nauhatehtaan asemakaavaan liittyvat katujarjestelyt ja Myllypuronkadun
liittymajarjestelyt (Sitowise, 2018)

e Nauhatehdas, liikennetarkastelu, katujen yleissuunnitelma (Ramboll, 2020)

e Nauhatehdas, vesihuollon yleissuunnitelma (Ramboll, 2020)
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Asemakaavan vaihe Paivamaara Tarkistus paivamaara
Vireilletulo seka osallistumis- ja 25.8.2016 23.4.2019
arviointisuunnitelma.
Kaavaluonnos 23.4.2019
Kaavaehdotus 2.12.2019 28.9.2020
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